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Notat
vedrerende ejerforhold til forsyningsnettet i
Husejerforeningen Humlebyen
Spergsmal:

Nervaerende notat er udarbejdet efter anmodning fra bestyrelsen i Husejerforeningen Humlebyen.
Notatet er udarbejdet i forbindelse med Husejerforeningens kommende projektforslag omkring re-
novering af omrédets kloakker og vandrer, idet bestyrelsen har ensket en juridisk vurdering af,
hvordan udgiften fordeles mellem forsyningsselskaberne, Husejerforeningen og den enkelte afta-
ger/ejer.

Undersggelsen er foretaget med udgangspunkt i de pa ejendommen tinglyste deklarationer og servi-
tutter, de for Kebenhavns Kommune geldende leveringsbestemmelser udstedt af forsyningsvirk-
somheder med forsyningspligt overfor grundejeren. Endvidere er der foretaget en undersogelse af
gxldende lokalplaner samt Husejerforeningens interne love (vedtaegter).

Det forhold som har medfert, at naervaerende notat er nedvendiggjort er, at Husejerforeningen ejer
omrddets veje og vejudleg (forhaver) samt, at man i et vist omfang har reparations-
/vedligeholdelsespligt p4 omrédets vandrer.

Det fremgar ikke af Husejerforeningens vedtegter, hvilken ejerkreds der er pligtige medlemmer af
foreningen. Omrédet er opdelt i 235 parceller, matr.nr. 789-890, 892-926, 930-940, 942-967, 972-
1014 og 1025-1042 Udenbys Vester Kvarter, Kebenhavn, beliggende Freundsgade 1-20, Jerichaus-
gade 1-51, Bissensgade 1-20, Ernst Meyers Gade 1-20, Lundebyesgade 1-20, Vesterfelledvej 12-
34+42-54 (lige nr.), Carstensgade 1-84, Kiichlersgade 1-59 og Ny Carlsberg Vej 70-76.

Matr.ur. 532 udger den overordnet hovedejendom og er tilskedet Husejerforeningen Humleby, ved
skede tinglyst 23.6.1884. Matriklen er oprettet i overensstemmelse med stadskondukterens opma-
ling og mélerbrev af 4. marts 1884. Matriklen er efter tilskedning, og i takt med udbygning blevet
udmatrikuleret.
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Kebenhavns Kommune har overtaget omradets private feellesveje.

Afgraensningen mellem parcellerne og Husejerforeningen ligger ikke helt klar. Af tingbogen frem-
gér, at arealer tilhorende Husejerforeningen er udlagt til vej, i alt 4.296 m?.

Af matrikelkort kan det bekraftes, at de individuelle matrikelgraenser gar ved ejendommenes faca-
der. Pa Vester Felledvej er "forhaver” dog tillagt ejendommen sdledes, at omradet foran Vester
Feelledvej 14-34 og 42-54 er tillagt ejeren af den bagvedliggende ejendom. En del af den private
feellesvej er nedlagt pa Kiichlersgade og overfort til Kebenhavns Kommune.

Husejerforeningen er saledes fortsat i tinglysningsmaessig henseende ejer af omrédets veje samt vej-
udlag (forhaver). Vedligeholdelse og drift af vejanlaeg pahviler Kebenhavns Kommune, herunder
ogsd drift af gadebelysning, snerydning m.v.

Deklarationer pa hovedejendommen.
P& hovedejendommen er folgende servitutter er tinglyst:

04.03.1882 — dokument om forsynings-/aflebsledninger m.v.
23.06.1884 — bebyggelse, benyttelse, faerdselsret.
06.10.1884 — dokument om vejudleeg eller forpligtelse hertil.
10.11.1947 — hgjdebegransning

23.01.1995 — dokument om fjernvarme/anleeg m.v.
21.03.1997 — lokalplan nr. 268

Deklaration om fersynings- og aflobsiedninger fremgér ikke laengere af tingbogen. Ved underzogel-
ser pa landsarkivet fremgér det, at der er tale om grundvandsledninger, hvilket ikke relaterer sig til
neervarende problemstilling.

Deklaration om vejudleg er en forpligtelse, som pahviler ejeren af hovedmatriklen samt senere op-
delte parceller, til uden vederlag, nér det forlanges af Kommunen at afgive nedvendige arealer til
offentlig gade. Et vejudleg er en arealreservation, som ikke medferer nogen egentlig handlepligt.

Husejerforeningens love
Husejerforeningens love er forste gang vedtaget 12.02.1920 og efterfolgende @ndret et antal gange,
senest 13.03.2007. Der foreligger ikke oplysninger om de regler, som var galdende for 1920.

Foreningens formal er at varetage medlemmernes interesse, herunder saledes ogsé vedligeholdelse,
drift, modernisering m.v. af fellesledningsnettet. Af § 21, fremgér en ikke udtemmende oprems-
ning af de udgifter, som det palegges foreningen at atholde:

§ 21. Husejerforeningen afholder udgifier til opfyldelsen af formdlet og til driften af Husejerforeningen.
Sdledes afholder foreningen bl a. udgifterne til:
a. Reparationer af hovedvandiedningen der horer under foreningen, samt stikror indtil stophanen i huset.
b. Reparationer af gasledningens stikrov indtil hovedhanen i keelderen.
¢. Reparation of kloakledningen der horer under foreningen, samt stikror og gennemlobsbronde, dog
sdledes, at hvor bronden befinder sig i garden, kun til matrikelgrensen. Gennemlabsbrond i gérd horer un-
der foreningen.
d. Reparationer som folge af foreningens opgravninger.
e. Drift og vedligeholdelse af domenet samt hjemmesiden HUMLEBY.dk
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i Kollektiv brand- og ejendomsforsikring i henhold til geeldende forsikring (se § 25).
g. Vedligeholdelse af legeplads.

Husejerforeningen kan endvidere yde tilskud i form af lan til drift af kvarterets beboerhus med et belab svarende til ma-
ximalt 5 % af Husejerforeningens kontingentindtegter. Lanet ydes med pant i beboerhus. Geeldsbreve sages med pas-
sende mellemrum tinglyst. Tilskuddet gives alene til ydelser pd ldn med sikkerhed i beboerhuset og udgifter opkreevet
over ejzndomsskattebilletten. Ekstraordineert kan Husejerforeningen desuden yde tilskud til mindre istandscettelsesar-

bejder.

Af bestemmelsen fremgér det, hvilke reparations-/vedligeholdelsesarbejder som det pihviler for-
eningen at udfere. Der er foretaget en opdeling pd vand, gas og kloak.

For vand- og gasror har foreningen bestemt, at reparation og vedligeholdelse af de af foreningen til-
herende installationer péhviler foreningen fra hovedledningen og frem til stophanen/hovedhanen.
Det afgerende for foreningens vedligeholdelsespligt er sdledes placeringen af de individuelle stop-
haner/hovedhaner.

Med hensyn til kloakker er foreningens vedtaegt tvetydig og mindre retningsgivende. Det er anfort,
at det omfatter kloakker der herer under foreningen, samt stikrer og gennemlebsbrende. Dog séle-
des, at pa de matrikler, hvor kloakbrenden befinder sig i girden, gér ansvaret kun til matrikelgraen-
sen. Gennemlebsbrenden herer dog under foreningen.

Opdelingen mA forstés pd felgende méde, i de tilfeelde, hvor kloakbrenden er placeret inden pa det
enkelte medlems matrikel, tilhgrer brende foreningen, men arbejdet inden for matriklen skal udfo-
res/bekostes af medlemmet. I alle andre tilfaelde pahviler det foreningen at reparere/vedligeholde
brende, gennemlebsbrende samt stikledninger.

Vedligeholdelse af forsyningsnettet

Overordnet galder det, at forsyningsvirksomhederne 1 Kebenhavns Kommune har udstedt alminde-
lige leveringsbestemmelser som regulerer den enkelte leverance. Leveringsbestemmelserne ud-
springer af konkret lovgrundlag for den enkelte leverance. I Kabenhavns Kommune er det som be-
kendt Kebenhavns Energi (KE), som star for vand-, gas- og kloakforsyning af.

Overordnet kan man som hovedregel gd ud fra, at forsyningsvirksomheden kun har vedligeholdel-
sespligten af hovedledningerne, men at pligten til vedligeholdelse af stikledningen m.v. pahviler af-
tageren. Aftageren er 1 normale tilfalde den ejer som stikledningen forsyner og som forsyningsvirk-
somheden afregner overfor.

Den faktiske udformning af rer og kloakledningen i Humlebyen har gjort, at hovedreglen omkring
vedligeholdelsen af stikledninger ikke anvendes. Grunden hertil er nok den, at omradet er kende-
tegnet af relativt mange aftagere indenfor et meget lille omrade, herunder et omfattende ledningsnet
der lober pé kryds og tvers. Derudover kan det have baggrund i historik, idet det ikke kan udeluk-
kes, at omradet ved etablering 1880’erne selv har staet for forsyning af el, vand, gas og kloak.

Vand- og gasforsyning

Inden for grundejerforeningens omrade laber der to hovedledninger til vand. Ledningen er placeret i
Carstensgade og i Kiichlersgade. Den pracise placering af hovedgasledning har KE ved henvendel-
se ikke kunne oplyse. Men det ma antages hovedledningen er placeret i umiddelbar narhed af vand-
ledningen. Et kortudskrift kan rekvireres ved KE.
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Vedligeholdelse af hovedledningerne pahviler KE. Fra hovedledningen og frem til stopha-
ner/hovedhaner, p&hviler vedligeholdelse Husejerforeningen, i kraft af de bestemmelser, som internt
er vedtaget i Husejerforeningens vedtsegter. Fra stophanen/hovedhanen er det den enkelte aftager
som har vedligeholdelsen. Specifikt for stikledninger til gas geelder det, at KE vedligeholder denne
for ejerens regning, frem til og med stophanen. Som det ogsé er fremhevet af bestyrelsen rackker
KE’s arbejdspligt leengere end det som er reguleret i vedtegten, idet KE ogsé udferer arbejde pa
hovedhanen.

Kloakledninger
KE har oplyst, at der er hovedkloakledninger i alle veje. Med hensyn til vedligeholdelsen efter ho-

vedledningen har KE oplyst, at der gaelder forskellige forhold. I visse omrader er KE forpligtet helt
frem til husfacaden, og andre steder er man kun forpligtet til matrikelgraensen.

Sammenholdes dette med foreningens vedtegter, er det nedvendigt at undersgge forholdet narme-
re, saledes at man ved igangsattelse af et renoveringsprojekt, ikke udferer arbejde, som péhviler
KE.

Det vil i den forbindelse vare hensigtsmaessigt, at man - forinden udformning af udbudsmaterialet -
far den tekniske radgiver til, i samarbejde med KE at afklare, hvilke specifikke ledninger som er
omfattet af KE’s vedligeholdelsespligt.

Af KE leveringsbestemmelserne fremgar, at deres ansvar overordnet set er hovedledning og stik-
ledning indtil skellet/matriklen.

Herefler er der tale om en fordeling mellem Husejerforeningen og den enkelte ejer. Da Huseierfor-
eningen er registreret ejer af vejudleeg, har foreningen vedligeholdelsespligten frem til husfacader-
ne. For omréder uden vejudleg, (sydlige del af Jerichausgade) kan ansvaret muligvis pahvile KE.
Dette skal dog endelig bekreaftes. Yderligere omrader pahviler den enkelte ejer.

Konklusion

Det kan konkluderes, at fordelingen mellem Husejerforeningens vedligeholdelsespligt og den enkel-
te ejeres pligt, som folge af vedtaegternes udformning, i det store og hele péhviler Husejerforenin-
gen.

For vand- og gasledninger gzlder det, at Husejerforeningens vedligeholdelsespligt lober fra hoved-
ledning frem til stophanen/hovedhanen. For gasledningen galder det specifikt, at KE vedligeholder
denne frem til stophanen. Fra stophane/hovedhane er det aftageren, som har vedligeholdelsesplig-
ten.

For kloakledningerne gzlder det, at hovedledningerne i vejen vedligeholdelses af KE. Stikledninger
frem til husfacaderne samt gennemlobsbrende péhviler Husejerforeningen. Dog kan der enkelte ste-
der vere tale om, at KE har vedligeholdelsespligten helt frem til facaden. Hvor kloakledningerne
leber i garden, pahviler det den enkelte ejer fra matrikelgransen, dog er vedligeholdelsen af brende
pélagt Husejerforeningen.
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Nervaerende notat er udarbejdet med udgangspunkt i:

e Husejerforeningen love(vedtaegter), senest &ndret ved generalforsamling 13.03.2007.

e Lokalplan 268, marts 1997.

e De péd hovedejendommen gxldende deklarationer og servitutter, matr. 532 Udenbys Vester
Kvarter, Kebenhavn

e Almindelige leveringsbestemmelser for levering af el, vand og gas, samt spildevandsbe-
stemmelser, alle geeldende for ejendomme beliggende i Kebenhavns Kommune.

e Notat af 7.12.2010, udarbejdet af Husejerforeningen Humlebyen.



