Kzere Husejer!

Hermed indkaldes i henhold til Husejerforeningen Humlebys vedtaegter til:

Ordinzer Generalforsamling

Tirsdag d. 11. marts 2025, kl. 19.00

KP, Auditorium K1.02, Humletorvet 2, Carlsberg Byen

Der vil veere skilte og vejvisning.
Husejerforeningen vil som sadvanligt sta for kaffe og kage fra kl. 18.30.
For at deltage skal der vaere betalt kontingent.

Hvert hus kan kun afgive én stemme. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Venlig hilsen

Bestyrelsen

Amalie Bang, formand

Morten Schaumburg-Miiller, naestformand
Inger A. Nielsen, kasserer

Brian Jensen, bestyrelsesmedlem

Mikkel Mosthaf, bestyrelsesmedlem

Morten Eriksen, bestyrelsesmedlem

Morten Schaumburg-Miiller, bestyrelsesmedlem
Peter Hogenhaven, bestyrelsesmedlem

Morten Wiene, bestyrelsessuppleant

Gitte Dyrby, bestyrelsessuppleant



Dagsorden for generalforsamlingen

| henhold til vedtaegterne:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar
Det reviderede regnskab forelaegges til godkendelse

Bestyrelsens og gvrige indkomne forslag

Forelaeggelse af budget for det Igbende ar til godkendelse
Fastlaeggelse af kontingent for de fglgende fire kvartaler

No v s wNe

Valg af bestyrelse, kritiske revisorer, ekstern revisor og gaderepraesentanter

Ad. punkt 2: Bestyrelsens skriftlige beretning er vedlagt

Ad. punkt 3: Revideret regnskab er vedlagt

Ad. punkt 4: Forslag til Generalforsamlingen:

Forslag fremsat af bestyrelsen

a. Bestyrelsen foreslar eendring af kadencen for opkraevningen af kontingent, saledes at kontingentet
opkraeves halvarligt i stedet for kvartarligt.

Forslag til vedteegtseendringer i den forbindelse: Ordlyden af vedteegternes § 18, 2. punktum bliver
herefter:

§18:
Nugeaeldende: “... Kontingentet erlaegges kvartarligt forud og opkreeves af foreningens inkassator. ...”

Zndres til: “... Kontingentet erlaegges halvarligt forud og opkraeves af foreningens inkassator. ...”

b. Bestyrelsen foreslar fglgende beslutning vedtaget vedr. parkeringsordning pa B!NGS:
Beslutningsforslag:

Husejerforeningen Humleby (HF) har i 2021 indgaet en aftale med Commercial Real Estate Property P/S
(B'NGS) om brugsret til 30 parkeringspladser beliggende Vesterbrogade 149, 1620 Kgbenhavn Vi
tidsrummet mellem 16:30 og 08:00 pa hverdage samt hele weekenden og alle helligdage. HF har adgang til
60 p-kort og tilhgrende 60 adgangsbrikker.

HF administrerer videreudlejning af parkeringspladserne til medlemmer (HE) af HF. Lejerne skal afholde
samtlige udgifter til BINGS forbundet hermed. HF har betalt et kontant depositum til BINGS pa 18.750 kr.
ved aftalens indgdelse i 2021.

Bestyrelsen kan til enhver tid anmode BINGS om en justering af antallet af parkeringspladser, bade i opad-
og nedadgaende retning for at imgdekomme udviklingen i efterspgrgslen pa antallet af parkeringspladser.



Aftalen kan af begge parter (Husejerforeningen ved bestyrelsen og B!INGS) opsiges med 3 maneders
skriftligt varsel til udgangen af en maned.

Forslag fremsat af medlemmer

Forslag fra Kirsten Selsmark og Henrik Ledet er vedlagt.

Ad. Punkt 5:
Forslag til budget er vedlagt.

Ad. punkt 6:

Bestyrelsen foreslar useendret kontingent pa 1.100 kr. pr. kvartal (jf. dog forslag ovenfor om halvarlig
opkraevning)

Ligeledes foreslar bestyrelsen uaendret kontingent til Forsyningsfonden pa 1.000 kr. pr. kvartal for de
medlemmer, som ikke har indfriet gaelden til Forsyningsfonden.

Kontingentet geelder fra 1. april 2025 til 1. april 2026.

Ad. punkt 7:

Pa valg til bestyrelsen for 2 ar:

a. Valg af kasserer: Bestyrelsen indstiller Inger Nielsen (modtager genvalg)

b. Valg af bestyrelsesmedlem: Mikkel Mosthaf (modtager genvalg)

c. Valg af bestyrelsesmedlem: Morten Schaumburg-Midller (modtager genvalg)
d. Valg af bestyrelsesmedlem: Morten Eriksen (modtager genvalg)

e. Valg af bestyrelsessuppleant: Birgitte Dyrby Rasmussen (modtager genvalg)
@vrige valg:

g. Pa valg som ekstern, registreret revisor: Der skal findes en ny revisor.

h. Kritisk revisor for 2 ar: Jan Thomsen genopstiller
(Kritisk revisor, Sgren Zwinge, er ikke pa valg)

i. Gaderepraesentanter, bestyrelsen indstiller fglgende:
Bissensgade: Anna Tovgaard, Bissensgade 18
Carstensgade, nedre ende: Nis Christensen, Carstensgade 12
Carstensgade, gvre ende: Kira Saabye From, CA27 og Eva Rose Rechnagel, Carstensgade 70
Ernst Meyers Gade: Mikkel Nordberg, Ernst Meyers Gade 19
Freundsgade: Marie, Freundsgade 13 og Julie Gaugler, Freundsgade 4
Jerichausgade, nord: René Hansen, Jerichausgade 15
Jerichausgade, syd og Ny Carlsberg Vej: Gudjon Bjarnasson, Jerichausgade 39
Kichlersgade, nedre ende: Svend Erik Petersen, Kiichlersgade 6
Kichlersgade, gvre ende: Sgren Rolighed, Kiichlersgade 45
Lundbyesgade: Signe Zenia Thomsen, Lundbyesgade 5
Vester Felledvej: Flemming, Vester Fzelledvej 28



Skriftlig Beretning

Det fglgende er skriftlig beretning over bestyrelsens aktiviteter opdelt efter bestyrelsesmedlemmernes
ansvarsomrader i indevaerende periode. Denne skriftlige beretning indgar i sin helhed i den beretning, som
bestyrelsen afleegger til den ordinzere generalforsamling 11. marts 2025.

Generalforsamlingen 12. marts 2024 var som vanligt velbesggt, selvom der ikke var de helt store ting pa
plakaten.

Som fglge af det afsluttede vandrgrsprojekt er egenkapitalen i Forsyningsfonden negativ. Grundet det
2&ndrede rentemiljg, blev der pa generalforsamlingen vedtaget en model, hvor de, der gnsker det, kan
betale deres andel af Forsyningsfondens negative egenkapital ud, og i en periode veere fritaget for
indbetaling til fonden. Da lanet er optaget af Husejerforeningen, vil man dog fortsat haefte for gaelden. Vi
abner for betaling af egen andel af restgaelden en gang arligt i september.

Efter forslag fra Henrik Ledet og Kirsten Selsmark blev det besluttet at gennemfgre en kampagne i Humleby
for at oplyse om de skadelige virkninger af fyring i breendeovne. Kampagnen har resulteret i en raekke
oplysningsfilm med forskere og forsgg med humlebyske braendeovne.

Bestyrelsen har i arets Igb haft en del arbejde med opf@lgning pa lokalplan, vores veje, trafikken og
affaldshandtering. Vi har forsggt at Igse sagerne bade de langsigtede og de akutte, sa godt og hurtigt som
muligt.

Vandrgrsprojektet

Vandrgrsprojektet blev afsluttet i 2022. Set i bagspejlets klare lys —isaer i betragtning af de staerkt stigende
priser pa materialer og handvaerkere — sa var det rigtigt, at generalforsamlingen besluttede at gennemfgre
projektet i hele Humleby i stedet for i etaper over en arraekke.

De nye rgr, kan vi konstatere, har betydet betydelige besparelser i det ordinzere regnskab.

Som bestyrelsen ser det, kan vores renoverede kloakrgr og vores nye vandrgr holde i mange, mange ar, og
da vores gasrgr og vores el-installationen heller ikke star over for renovering mange ar fremover, sa ser
bestyrelsen ikke, at der er behov for nye indbetalinger til Forsyningsfonden i mange ar fremadrettet, nar
det nuvaerende |an er betalt fuldt ud.

Beboerhuset

Humleby uden Beboerhuset er ikke Humleby. Beboerhuset er centrum for megen livi Humleby: Fastelavn,
private fester, spiseklubber, torsdagsbar, osv. osv. Husejerforeningen kgbte Beboerhuset af
Beboerforeningen i 2021 og har sat det i stand, sa det fortsat kan drives som et beboerhus til gavn for
Humleby, og som centrum for Beboerforeningens aktiviteter. Det har veeret en god beslutning, selvom vi
har et mindre udestaende pa vores kassekredit. Pa sigt vil Beboerhuset kunne hvile helt i sig selv.

Huset har vaeret udlejet i naesten alle weekender og pa mange hverdage, og der har vaeret afviklet flere
gode arrangementer i Beboerforeningens regi.

Bortset fra enkelte ngdvendige Igbende vedligeholdelser har der ikke veeret behov for at bruge penge pa
Beboerhuset, der udestar kun trappen ved hovedindgangen, som vi skal have skiftet, sa den bade er
hensigtsmaessig og felger lokalplanen.

Forsikring



Humlebys huse er omfattet af en feelles forsikring. Forsikringen daekker fgrst og fremmest den lovbestemte
brandforsikring, inklusive el-skade, men ogsa glas, sanitet og insekt og svampeskader, stikledninge, hus- og
grundejeransvar, rgrskader, men med et fradrag, hvis rgrene er af sldre dato.

Efter i mange ar at have haft et godt samarbejde med Topdanmark, har vi skiftet til Tryg Forsikring, som gav
os et tilbud der var langt bedre end hvad Topdanmark havde varslet af prisstigninger pa vores police. |
forbindelse med indgaelsen af aftalen med Tryg blev det pa generalforsamlingen besluttet at haeve
kontingentet til husejerforeningen med 100 kr. pr. kvartal. Det har vist sig, at denne kontingentforhgjelse
har bevirket et mindre overskud pa budgettet. Bestyrelsen indstiller, ligesom det var tilfaeldet pa sidste ars
generalforsamling, at kontingentsatsen fastholdes, og at arets overskud bruges til at nedbringe
kassekreditten til Beboerhuset. Det er muligt, at vores forsikringspraemie vil stige til juli, nar vi skal
genforhandle aftalen, hvorfor det er godt at have lidt luft i gkonomien.

Arbejdet med overholdelse af lokalplan

Humleby er som bekendt omfattet af en bevarende lokalplan, der sikrer bebyggelsens ensartede preeg og
kvaliteter. Vi har alle en faelles interesse — ogsa gkonomisk — i at veere med til at bevare et kulturhistorisk
miljg med fine arkitektoniske veerdier.

| vores vedtaegter star der derfor blandt andet: “Medlemmerne er forpligtet til at overholde lokalplan nr.
268 for Humleby af 29. februar 1996 med evt. senere sendringer. Z£ndringer i husenes facader eller
opferelse af tilbygninger samt alle a&endringer pa husene, som er omfattet af lokalplanen skal forelaegges
bestyrelsen til udtalelse” og “Husejerforeningens bestyrelse har pligt til at radgive og vejlede alle
medlemmer vedrgrende lokalplanens bestemmelser”.

Der har ogsa i ar veeret meget arbejde med overholdelse af lokalplanen. Der foregar til stadighed stgrre og
mindre ombygninger, og det har medfgrt et vist antal henvendelser til bestyrelsen, som har radgivet de
enkelte husejere. Behovet for radgivning har helt klart vaeret nedadgaende efter, at vi fik udarbejdet "Guide
til Lokalplan”, det har vaeret lettere at drgfte sagerne med husejerne og deres handvarkere. Det har ogsa
kun i fa tilfaelde vaeret ngdvendigt at kontakte Teknik og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune, som
sa ma afggre, om der skal gives dispensation eller pabud. Husejerforeningen er ikke myndighed. | sidste
ende er det Kgbenhavns Kommune, som har pataleretten over for Husejeren.

Desveerre kan det tage ganske lang tid at fa faerdigbehandlet sagerne i kommunen. Den gennemsnitlige
behandlingstid i Teknik og Miljgforvaltningen er pt. 9. mdr. Og vi har sager, der har ligget i flere ar. Det er
steerkt utilfredsstillende for husejere og for bestyrelsen, at der kan ga ar, f@r der foreligger en endelig
afggrelse.

Pa generalforsamlingen i 2021 vedtog vi, at der i samarbejde med et ingenigrfirma skulle udarbejdes en
Ombygningsvejledning i forhold lovgivning og bygningsreglement, men ogsa ift. statik, nedrivning af mure
og isaer udgravning af kaeldre. Ombygningsvejledningen ligger pa humleby.dk og den er blevet trykt og
uddelt til nye og nuvaerende husejere samt ejendomsmaeglere.

Carlsberg Byen

Byggeriet af Carlsberg Byen narmer sig sin afslutning. Vi er fortsat en del generet af varebiler, der laesser af
for enden af vores langgader. Det er dbenbart svaert at fa gps-erne pa varevognene rettet ind.

Vi er Ipbende i fornuftig dialog med Carlsberg Byen om beskaering og udskiftning af traeer til lavere
frugttreeer.

Gaderums- og trafikudvalget



Som bestyrelsen ogsa orienterede om i den skriftlige beretning fra den ordinaere generalforsamling sidste
ar, har Kgbenhavns Kommune vurderet Jerichausgade (den bare ende) som i sa darlig forfatning, at vejen
skal genoprettes. Det er jo som sadan positivt, da det ikke er nogen hemmelighed, at vejene i Humleby
generelt godt kunne treenge til en renovering med udlzaegning af ny asfalt osv.

Til bestyrelsens overraskelse indebar kommunens oplaeg, at dele af Jerichausgade skulle vaere med pabud
om 30 km/t og mindre dele skulle fortsaette som lege- og opholdsomrade med anbefalet 15 km/t. Det ville
altsa potentielt betyde, at nogle dele af Jerichausgade i den bare ende ikke ville veere lege- og
opholdsomrade, mens andre dele fortsat ville vaere det. Samtidig ville gvrige gader i Humleby fortsat vaere
lege- og opholdsomrader. Forvirrende ja. Herudover mente kommunen bl.a., at de sma forhaver i
Jerichausgade var etableret pa uautoriseret vis, og at de derfor skulle nedlaegges i forbindelse med
genopretningsprojektet.

Vores veje er i dag offentlige veje, hvorfor det i sidste ende er kommunen, der har radighed over vejarealet
og stort set kan bestemme, hvilket projekt de gnsker at gennemfgre. Husejerforeningens bestyrelse har
imidlertid brugt meget tid og kraefter pa at indga i en konstruktiv dialog med kommunen om
genopretningsprojektet. Bestyrelsen har i denne dialog haft to overordnede pejlemaerker. For det fgrste at
hele Humleby - inkl. den bare ende i Jerichausgade - fastholder den opnaede status som lege- og
opholdsomrade. For det andet at kommunen sa vidt muligt udfgrer en samlet renovering af gaderne for at
sikre en god sammenhaeng pa tvaers.

Dialogen med kommunen har vaeret god, men det har igennem det meste af processen set meget sveert ud
i forhold til at fastholde Jerichausgade som lege- og opholdsomrade i forbindelse med
genopretningsprojektet. Kommunen har ikke kunnet finde de gamle tilladelser, men bestyrelsen har veeret i
stand til at fremlaegge dem. Det har fgrt til, at kommunen pa et mgde ultimo februar orienterede
bestyrelsen om, at den bare ende i Jerichausgade vil blive genoprettet 1:1 til nutidig standard med fortsat
status som lege- og opholdsomrade. Det er en rigtig god nyhed.

Herudover har kommunen anerkendt, at der i Jerichausgade (den bare ende) er givet tilladelse til
beplantning af haek pa tvaers af den fortovsflise, der er teettest pa husmurene i forlaengelse af
ejendommens skel. Dette vil kommunen respektere ved vejgenopretningen. Kommunen laegger i den
forbindelse op til at udstede en permanent raden i forhold til den fgrste raekke af fortovsfliser, der er
teettest pa husmurene. Dette vil praktisk betyde, at de sma forhaver med haek ud til fgrste fortovsraekke vil
kunne bevares, ligesom de fliser, chaussesten mv., som en del husejere har lagt, ogsa vil kunne blive
liggende. | det omfang genopretningsprojektet kommer til at indebaere, at fortorvets niveau bliver haevet
en smule (hvilket nok vil blive sagen), vil det veere den enkelte husejers ansvar at sgrge for at fliser,
chaussesten mv. pa denne del af fortovet i ngdvendigt omfang bliver tilpasset eventuelt niveauforskel.
Alternativt hertil vil veere, at der ikke gives permanent raden i forhold til den fgrste reekke af fortovsfliser,
og sa er det bestyrelsens forstaelse, at kommunen vil reetablere med to fortovsfliser i begge sider.

Kommunen har lovet bestyrelsen, at man vil blive teet inddraget i den videre planleegning af
genopretningen af den bare ende i Jerichausgade, selv om det adskiller sig fra normalen. Bestyrelsen vil
naturligvis orientere og inddrage Husejerforeningen og husejerne i Jerichausgade i relevant omfang.

Samlet set er bestyrelsen, som sagerne star, rigtig godt tilfreds med den Igsning vedrgrende Jerichausgade,
som kommunen nu har lagt frem, og som i meget hgj grad imgdekommer de bekymringer om det
oprindelige projekt, som bestyrelsen har haft. Hvad bestyrelsen dog meget gerne havde set var en samlet
1:1 renovering af ikke alene den bare ende i Jerichausgade, men af alle gaderne i Humleby. Mange af
gaderne i Humleby er nemlig efter bestyrelsens opfattelse i tilsvarende darlig stand, hvorfor det virker lidt
tilfeeldigt, at kommunen har udvalgt netop Jerichausgade. Bestyrelsen har opfordret kommunen til steerkt
at overveje en samlet renovering af gaderne, men det er nok op ad bakke, da kommunen ikke har afsat
midler til et genopretningsprojekt for hele Humleby. | sa fald ma vi glaede os over, at kommunen starter
med at tage hand om Jerichausgade og sidelgbende presse pa for, at kommunen over de kommende ar
ogsa prioriterer gvrige veje i Humleby.

Som mange nok har bemaerket, har vi i arets Igb mistet en raekke parkeringspladser i Carstensgade og
Kichlersgade i forbindelse med fjernelsen af skiltningen med begraenset parkering. Bestyrelsen har rettet



henvendelse herom til kommunen. Kommunen har i den forbindelse oplyst, at man efter fjernelsen af
skiltene med begraenset parkering undersggte muligheden for at etablere afmaerkede parkeringsbase pa
stedet, men at politiet desveerre vurderede, at dette ikke kunne tillades. Dette ville ifglge politiet bl.a.
resultere i for smalle passager mellem de parkerede biler, hvilket kunne hindre fremkommeligheden for
storre kgretgjer, herunder udrykningskgretgjer og brandvaesenet.

Parkering pa Bings

| 2021 fik Husejerforeningen en god aftale pa plads med BINGS, sa op til 60 biler - mod betaling naturligvis
- kan parkere derovre om aftenen og natten og hele dggnet i weekender. Der er ogsa 8 ladestandere.
Aftalen fortsaetter ogsa i ar til gleede for Humleby. Der er en lille venteliste til p-plads hos BINGs, og hvis |
overvejer at fa en plads, sa skriv jer endelig op, sa vi kan se, at der stadig er en interesse for BINGs’ P-
ordning. | skriver jer op pa vores website, under parkering. Bestyrelsen vil gerne sige tak til Morten Eriksen,
som beredvilligt har administreret ordningen i 2024.

Fjernelse af graffiti

Generalforsamlingen vedtog i 2019, at Husejerforeningen tegner abonnement til graffiti-bekeempelse. Det
har fungeret tilfredsstillende ogsa i 2024. Bestyrelsen foreslar, at ordningen opretholdes.

E-mail som kommunikation og www.humleby.dk

Generalforsamlingen vedtog i 2017, at Husejerforeningen fremover kun bruger e-mail. De allerfleste har
tilmeldt sig. Der er kun fa husejere, som vi fortsat betjener med papir-post. Desvaerre mangler vi stadig
tilmeldinger fra enkelte husejere. Meld jer til her; humleby.dk/mail.

Vi har en god og informativ hjemmeside, og vi far hurtigt opdateret ting og sager. Desvaerre har vi oplevet
en del spam og falske mails til bestyrelsesmedlemmerne, hvilket efter alt at dgmme skyldes, at vores
private mailadresser og telefonnumre har ligget frit tilgaengeligt pa hjemmesiden. Vi har derfor valgt alene
at have bestyrelsens hovedmailadresse pa hjemmesiden. Yderligere mailadresser og telefonnumre kan
findes i NABO-bladet.

Gaderepraesentanter:

Vores gadereprasentanter spiller en vigtig rolle i Humleby, hvor de blandt andet star for at organisere den
arlige forarsrenggring i Humleby - et hyggeligt samlingspunkt i gaden. Bestyrelsen vil gerne takke alle
gaderepraesentanter for det gode arbejde, | har lavet i det forgangne ar.

Humlebys feelles forarsrenggring af gader og fortove er i ar sgndag den 4. ma;j.
Gader og gartner

Vores unge renholdsteam har i det arets Igb lavet et fint stykke arbejde, bade i gaderne og ikke mindst
arealerne ved containerne; de har absolut ikke noget ansvar for, at der af og til henszettes pap og andet
affald ved containerne. Det er naturligvis ikke husejere fra Humleby, der henseetter affald og pap, i stedet
for at beveege sig den korte vej til Enghave Neergenbrugsstation.

Det opmaerksomme unge renggringsteam har oplyst, at der ikke laeengere er meget affald i gader og pa
fortove. | forbindelse med at de har opsagt deres job fra arsskiftet, har bestyrelsen besluttet at afvente, om
der opstar et behov for et renggringsteam. Bestyrelsen siger tak til drengene for deres indsats gennem
arene.

Vi vil opfordre til at husejere benytter kommunens ordning “Giv et praj” - specielt hvis der opstar
ophobning ved containerne.



Treeerne beskzeres Ipbende af et kommunalt betalt gartnerfirma. Det geelder dog ikke traeerne i forhaverne
og haekkene. Her er husejerne selv ansvarlige: traeer ma ikke haenge ud over fortovene og haekke ma hgjst
veere 1,20 m hgje. Det er ikke alle steder gjemalet er kalibreret. Det er vigtigt, at vi gér en feelles indsats for
at holde fortovene passable, bade hvad angar beplantning og hvad angar de nye affaldscontainere, der bgr
opbevares i egen forhave (hvis man har en sadan).

Bestyrelsen har pa opfordring fra en husejer indkgbt en faelles kloakrenser, som kan bruges til at holde
brgndene rene, sa de ikke sander til. Kloakrenseren kan lanes i Beboerhuset ved at henvende sig til
vicevaert Rune.

Som et lyn fra en klar himmel kom det, da et par humlebyboere, som var involveret i lys-projektet i 2006,
blev opmaerksomme p3, at Kgbenhavns Kommune planlagde at skifte lysene i Humleby til LED-paerer. Dette
resulterede i et hurtigt iveerksat mgde med kommunen, hvor der i samarbejde med lysarkitekt Gunver
Hansen fra Kartoffelraekkerne blev gjort rede for ulemperne ved en for skarp belysning i Humleby. Efter
mgdet udarbejdede kommunen en vaesentligt bedre Igsning end den foreslaede med mindre spildlys og
blaending end oprindeligt planlagt. Der bliver installeret helt nye lamper, der har samme ikoniske
k@benhavner-design, farve og stgrrelse som hidtil. Antal, placering og hgjde over gaden forbliver den
samme.

Affald

Det er nok ikke gaet nogens naese forbi, at vi har faet nye affaldscontainere i Humleby.

| juni 2024 rullede Kgbenhavns Kommune ordningen ud for Humleby, og siden da har mange beboere
fundet sammen om at deles om containere, for at mindske antallet i forhaver og pa fortove.

Bestyrelsen har arbejdet for at fjerne containere fra fortovene, da det (jeevnf. § 25 i Husejerforeningens
vedtaegter) ikke er lovligt at placere dem fast pa fortovet, med mindre man ikke har en forhave. Beholderne
kan i forbindelse med tgmning stilles frem til fortov senest kl. 6.00 pa tsmmedagen.

Bestyrelsen har spurgt Kgbenhavns Kommune, om der er planer om nye tiltag for raeekkehuse og villaer,
men der kan i naermeste fremtid kun blive tale om mindre justeringer af affaldsordningen.

De fzelles opstillede papir- og metalbeholdere vil heller ikke blive reduceret eller kontrolvejet. Bestyrelsen
og renovatgren ma melde tilbage, hvis de er overfyldte eller ikke tsmmes som de skal.

Bestyrelsen vil endnu engang opfordre husejere med forhave til at fjerne affaldscontainerne fra fortovet, sa
der bliver fri passage for alle.

Og en update fra KK: | Humleby er der en del, som ikke star registreret med madaffaldsordning. Maske fordi
det ikke er registreret korrekt, at de deler madaffaldsbeholder med naboen eller andre. De adresser er
blevet kontaktet af KK.

Afslutning

Det har veeret et relativt roligt ar i bestyrelsen. Vi har forsggt at Igse vores opgaver i et godt samarbejde
med husejerne. Vi fgler, at der bliver bakket godt op om arbejdet. Og vi synes fortsat, at det er sjovt og
givende at sidde med i bestyrelsen.

Tak til alle de Husejere, som pa den ene eller anden made har hjulpet bestyrelsen, og som har bidraget til at
gore Humleby til et rigtig godt og rart sted at vaere. Szerlig tak til Beboerforeningens bestyrelse, vi glaeder os
til det fortsatte samarbejde.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen
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LEDELSESPATEGNING
Bestyrelsen aflaegger hermed arsrapport for 2024 for Husejerforeningen Humleby. Den samlede
bestyrelse erklzerer:
e atarsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

e at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn 28. februar 2025

“Amalie Bang // Morten Schaumburg-Miiller Inger A[Nielsen

Morten Eriksen Peter Hggenhagen Brian Jensen

Mtw

Mikkel K. Mosthaf




DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Husejerforeningen Humleby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Husejerforeningen Humleby for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2024, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ retningslinier for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortseette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfarer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.



e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklu-
sion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-
lysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den 28. februar 2025

Revisionsfirmaet Peter Deiborg
Cvr.nr. 16 34 65 78

Peter Deiborg
Registreret revisor
mne 15575



LEDELSESBERETNING

Husejerforeningen Humleby er forening for samtlige beboelser i bebyggelsen Humleby
Medlemskab til foreningen er obligatorisk for husejere, iht. foreningens vedtaegter § 2.

Alle medlemmer uden restance har stemmeret pa foreningens generalforsamling, i henhold til for-
eningens vedtaegter § 7.

Husejerforeningen Humleby er ejer og forestar drift og vedligehold af foreningens beboerhus,
Carstensgade 15.

Foreningens ledes af en bestyrelse som veelges hvert ar pa foreningen ordinzere generalforsam-
ling.

Husejerforeningen varetager Humlebys juridiske og administrative opgaver. Medlemskontingentet
besluttes hvert ar pa generalforsamlingen. Belgbet daekker bl.a. betaling til den kollektive husfor-

sikring samt vedligeholdelse af kloakker og vandrar, der ejes af Husejerforeningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder, med ngdvendige tilpasninger samt efter vedteegterne.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til 2023.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Indteegter medtages pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til daglig drift af foreningen

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indteegter og udgifter indeholder renteindtaegter og —udagifter.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldforpligtigelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilkknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGQRELSE for perioden 1. januar — 31. december 2024

note 2024 2023
Samlede kontingentindtaegter 1.029.600 1.006.200
Kontingent til forsyningsfond 876.000 936.000
Huslejeindtaegt, beboerhus 156.000 156.000
Andre indteegter, parkering 247.750 250.045
Andre indteegter 36.303 33.371
INDTAGTERI ALT 2.345.653 2.381.616
Husejerforsikring 636.026 624.828
Beboerhus, alm. drift 90.159 107.339
FASTE UDGIFTER I ALT 726.185 732.167
Indbetalt til forsyningsfond 876.000 936.000
Tilskud til afdrag/renter 1&n beboerhus 100.000 100.000
Rearledninger & brgnde 36.955 21.075
Fortove og gader, oprydning 7.244 4.155
ANLAG & VEDLIGEHOLDELSE | ALT 1.020.199 1.061.230
Generalforsamling & mgder 12.224 22.449
Gaver & repraesentation 2.196 2.018
Kontorhold 8.121 6.732
Annoncering i NABO 20.000 20.000
Drift website www.humleby.dk 1.418 1.125
Skattefri godtgerelse 35.550 35.460
PBS — kontingentopkraevning 10.626 9.857
Bankomkostninger 5.359 4.150
M@DER & ADMINISTRATION | ALT 95.494 101.791
Revisor og regnskabsmeessig assistance 35.000 35.000
REVISOR & EXTERN ASSISTANCE MV. | ALT 35.000 35.000
Graffiti 10.813 10.448
Lokalguide 16.125 19.650
Ren Luft i Humleby 6.595 0
Andre udgifter, parkering 249.567 238.129
EXTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 283.100 268.227
UDGIFTER I ALT 2.159.978 2.198.415
RESULTAT FOR RENTER & AFSKRIVNINGER 185.675 183.201
Rente / negative rente 2.076 1.025

ARETS RESULTAT 187.751 184.226
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note

BALANCE pr. 31. december 2024

AKTIVER
Beboerhus, anskaffelsessum 1.7.2020, side 8
Beboerhus, forbedring, side 8

Aktiver i forsyningsfond, side 9

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavende kontingent
Depositum Bing P-plads
Periodeafgraensning husejerforsikring

Tilgodehavender

Likvide beholdninger, Sydbank
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital 1.1.

Overfort af arets resultat

EGENKAPITAL "HUSEJERFORENINGEN”
EGENKAPITAL i BEBOERHUSET, side 8
EGENKAPITAL i FORSYNINGSFOND, side 9 - 10

EGENKAPITAL | ALT

Banklan Sydbank, forsyningsfond
Kassekredit Sydbank, forbedring beboerhus
Indskud lejere beboerhus

Forudbetalt medlemskontingent

Forudbetalt parkering, beboere

Hensat revision og regnskabsudarbejdelse

Skyldige omkostninger

Kortfristet gaeld
GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER I ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER, side 10

2024 2023
998.405 998.405
1.982.079 1.836.911
0 0
2.980.484 2.835.316
79.700 82.200
18.750 18.750
315.647 315.147
414.097 416.097
654.830 1.162.941
1.068.927 1.579.038
4.049.411 4.414.354
1.302.350 1.118.124
187.751 184.226
1.490.101 1.302.350
1.198.405 1.198.405
-4.817.148 -7.130.141
-2.128.642 -4.629.386
4.817.148 7.016.511
1.204.506 1.805.716
25.800 25.800
6.100 2.000
59.283 57.465
35.000 35.000
30.216 101.258
6.178.053 9.043.740
6.178.053 9.043.740
4.049.411 4.414.354




NOTER

HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY
BEBOERHUSET CARSTENSGADE

Anskaffelse Beboerhus 1.7. 2020
Tinglysning ved anskaffelses 1.7. 2020

Forbedring 2020
Forbedring 2021
Forbedring 2022
Forbedring 2023

Finansieringsomkostninger, akkumuleret

Aktiver i alt

Indestaende 1.1.
Forbedringsudgifter

Finansieringsomkostninger, akkumuleret

Passiver i alt

2024 2023
990.655 990.655
7.750 7.750
998.405 998.405
187.418 187.418
1.119.135 1.119.135
402.500 402.500
72.152 0
200.874 127.858
2.980.484 2.835.316
1.198.405 1.198.405
1.581.205 1.509.053
200.874 127.858
2.980.484 2.835.316




HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY

FORSYNINGSFOND
Resultatopggrelse for 2024

2024 2023
Kontingentindteegter opkraevet via Husejerforeningen 876.000 936.000
Regulering vedr. endelig afslutning af vandrgrsprojekt 112.340 524.678
INDTAGTER I ALT 988.340 1.460.678
Finansieringsomkostninger -369.664 -389.027
OMKOSTNINGER | ALT -369.664 -389.027
ARETS RESULTAT 618.676 1.071.651
Balance pr. 31. december 2024
AKTIVER
2024 2023

LIKVIDE BEHOLDNINGER | ALT 0 0
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 0 0
AKTIVER | ALT 0 0
PASSIVER

Egenkapital primo -7.130.651 -8.201.792
Beboer indfrielse, 60 husejere 1.694.827 0
Arets resultat 618.676 1.071.651
EGENKAPITAL | ALT -4.817.148 -7.130.141
Mellemregning husejerforening 0 113.631
Sydbank banklan 4.817.148 7.016.510
Kortfristet gaeld 4.817.148 7.130.141
GALDSFORPLIGTIGELSER | ALT 4.817.148 7.130.141
PASSIVER | ALT 0 0

HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY (sikkerhedstillelser)
Til sikkerhed for mellemvaerende med SYDBANK

e Ejerpantebrev nom. kr. 2.000.000 i eiendommen Carstensgade 15



Husejerforeningen Humleby
De kritiske revisorers pategning for arsregnskabet 2024.

De kritiske revisorer har gennemgaet arsregnskabet for 2024 i overensstemmelse med hidtidig praksis,
hvor der blandt andet har veeret spurgt ind til diverse bilag og udgifter, samt gennemgaet bestyrelsens
handlingsplan for 2024.

Ved overtagen af Beboerhuset (Cal5) 2020 var det alene for at hjalpe Beboerforeningen, sa
Beboerhuset kunne blive renoveret. Det skulle ikke ligge Husejerforeningen gkonomisk til last.
Gennemgangen af regnskabet for 2024 viser, at indteegterne pa beboerhuset ikke daekker udgifterne. Af
regnskabet fremgar det at der ydes tilskud pa 100.000 kr. til beboerhuset. Revisorerne vurderer, at det
samlede underskud overstiger de 100.000 kr. Revisorerne kritiserer bestyrelsen for ikke at have fremlagt
et regnskab, der viser Husejerforeningens samlede tilskud af Beboerhuset.

Revisorerne bemaerker at Sydbank er tilfreds med nedbringelsen af lanet i forsyningsfonden, og at lanet
derfor kan fortszette. Tak til de frivillige indbetalere.

Gennemgangen har ikke givet anledning til yderligere bemaerkninger.

Sgren Zwinge Jan Roland Thomsen
Kritisk revisor Kritisk revisor



HUMLEBY Budget 2025

Regnskab 2024 | Budget 2025
INDTAGTER:
Samlede kontingentindtaegter 1.029.600 1.029.600
Kontingent til forsyningsfond 876.000 696.000
Beboerhuset; lejeindteegter 156.000 156.000
Indteegter; parkering 247.750 -
Andre indteegter 36.303 -
INDTAGTER I ALT 2.345.653 1.881.600
FASTE UDGIFTER
Husejerforsikring 636.526 636.526
Beboerhus; alm drift 90.159 90.200
FASTE UDGIFTER IALT 726.685 726.726
GVRIGE UDGIFTER:
Indbetaling til forsyningsfond 876.000 696.000
Tilskud til afdrag/renter til Beboerhus 100.000 100.000
Rgrledninger og brgnde 36.955 40.000
Forarsrenggrins, gader og fortove 7.244 5.000
ANLAG OG VEDLIGEHOLDELSE |1ALT 1.020.199 841.000
M@DER OG ADMINISTRATION
Generalforsamling og mader 12.224 20.000
Gaver og repraesentation 2.196 2.000
Kontorhold 8.121 13.000
Annoncering i Nabo 20.000 20.000
Drift www.Humleby.dk 1.418 2.000
Skattefri godtgarelse 35.550 41.500
PBS - Kontingentopkraevning 10.626 10.500
Bankomkostninger 5.359 5.500
M@DER OG ADMINISTRATION 1ALT 95.494 114.500
REVISOR,
Revisor; regnskab 35.000 50.000
REVISOR | ALT 35.000 50.000
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
Grafitti ; afrensning 10.813 12.000
Optryk af Guide til lokalplan 16.125 -
Ren luft i Humleby 6.595 -
Andre udgifter ; parkering 249.567 -
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 283.100 12.000
UDGIFTER | ALT 1.744.226
Negative renter
Arets resultat efter renter 137.374

Bestyrelsen indstiller til generalforsamlingen at overskud anvendes pa nedskrivning af kassekredit.




”Breendeovne er en stor kilde til luftforurening med partikler”
Steffen Loft, professor i miljgmedicin, Kgbenhavns Universitet

Ren luft i Humleby

Forslag til
Husejerforeningens generalforsamling
11. marts 2025

Kirsten Selsmark & Henrik Ledet
Kichlersgade 53
TIf. 26 3966 40
mail@arrowspace.dk

13. februar 2025
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Forslag til generalforsamlingen

Vi star bag oplysningskampagnen ”Ren luft i Humleby”. Kampagnen blev vedtaget med et
stort flertal pa Husejerforeningens generalforsamling i marts 2024, og er gennemfart i
samarbejde med Husejerforeningens bestyrelse.

Vi har interviewet en reekke eksperter med indsigt i sundhedsskader ved luftforurening med
partikler som kommer fra fyring med braende.

Interviews og supplerende info bl.a. om alternativer til breendefyring kan ses pa hjemmesiden
renluftihumleby.dk

Virunder vores arbejde af med fglgende forslag til beslutning pa generalforsamlingen for
Husejerforeningen Humleby 2025:

e Husejerforeningen Humleby anbefaler, at der ikke fyres med breende i Humleby.

e Husejerforeningen Humleby sgrger for at informere nye ejere i Humleby om
Husejerforeningens anbefaling.

e Hjemmesiden renluftihumleby.dk fortsaetter som informationskanal i Humleby
om partikelforurening og sundhedsskader ved fyring med breende. *

e Pahjemmesiden humleby.dk tilfgjes et selvstaendigt menupunkt med
Husejerforeningens anbefaling om ikke at fyre med breende, samt en kort
begrundelse og henvisning til hjemmesiden renluftihumleby.dk. Menupunktet
udformes som angivet pa naeste side.

*Husejerforeningen betaler fortsat webhotel og domaene for renluftihumleby.dk. Udgift arligt
er pt. 887 kr. Undertegnede forslagsstillere patager sig at vedligeholde og opdatere
hjemmesiden i samarbejde med Husejerforeningens bestyrelse.

Kirsten Selsmark & Henrik Ledet, Klichlersgade 53 — mail@arrowspace.dk
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Anbefaling vedr. breendefyring

Pa hjemmesiden humleby.dk under menuen ”Dit hus” tilfgjes punktet ”Breendefyring” med
nedenstaende indhold:

Braendefyring

Husejerforeningen Humleby anbefaler, at der ikke fyres med breende i Humleby.

Fyring med braende udleder sundhedsskadelige partikler. Det geelder ogsa ved korrekt fyring i
de nyeste breendeovne.

Braendefyring giver en lang reekke skader pa liv og helbred forarsaget af mikroskopiske
partikler i breenderagen. Barn, gravide, aeldre og kronisk syge er seerligt sarbare.

Selv de nyeste breendeovne kan ved korrekt fyring, give forurening ogsa indendgrs med
sundhedsskadelige partikler.

Vi har fjernvarme
Humleby fik fjernvarme i 1993. Det er derfor ikke nadvendigt at fyre med breende.

Hvis der er problemer i den enkelte husstand med at varme huset op med fjernvarme, kan det
skyldes, at anleegget i husstanden har nogle ar pa bagen og maske skal renoveres eller
justeres.

Ifalge HOFOR er vandet i fiernvarmen, med en fremlgbstemperatur pa op til 80 grader, varmt
nok til at klare alle opvarmningsbehov i Humleby.

Information om sundhedsskader

Pa hjemmesiden renluftihumleby.dk findes information om sundhedsskader ved
partikelforurening fra fyring med breende samt om mere miljgvenlige alternativer til
breendefyring.

Vedtaget pa Husejerforeningens generalforsamling 11. marts 2025
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