Kzere Husejer!

Hermed indkaldes i henhold til Husejerforeningen Humlebys love til:

Ordinzer Generalforsamling

Tirsdag d. 14. marts 2023, kl. 19.00

KP (tidligere UCC), Auditorium K1.02, Humletorvet 2, Carlsberg Byen

Der vil vaere skilte og vejvisning

Husejerforeningen vil som saedvanligt sta for kaffe og kage fra kl. 18.30.
For at deltage skal der vaere betalt kontingent.

Hvert hus kan kun afgive én stemme. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Venlig hilsen

Bestyrelsen

Per Skovgaard Andersen, formand

Amalie Bang, naestformand

Inger A. Nielsen, kasserer

Jens Lauritsen, bestyrelsesmedlem

Brian Jensen, bestyrelsesmedlem

Heidi Friis, bestyrelsesmedlem

Morten Eriksen, bestyrelsesmedlem

Morten Schaumburg-Miiller, bestyrelsessuppleant



Dagsorden for generalforsamlingen

I henhold til lovene:

Valg af dirigent

Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlgbne ar

Det reviderede regnskab forelaegges til godkendelse

Bestyrelsens og gvrige indkomne forslag

Forelaeggelse af budget for det Igbende ar til godkendelse

Fastlaeggelse af kontingent for de fglgende fire kvartaler

Valg af bestyrelse, kritiske revisorer, ekstern revisor og gaderepraesentanter

No vk wnNR

Ad. punkt 2: Bestyrelsens skriftlige beretning er vedhaftet

Ad. punkt 3: Revideret regnskab er vedhaeftet

Ad. punkt 4: Forslag til Generalforsamlingen:

Forslag fremsendt af bestyrelsen

a. Bestyrelsen foreslar, at “Guide til Lokalplan” og “Ombygningsvejledning” optrykkes og uddeles til
samtlige husejere og kommende husejere

Ad. Punkt 5:
Forslag til budget vedlagt

Ad. punkt 6:

Bestyrelsen foreslar at haeve kontingentet med 100 kr. pr kvartal til 1.100 kr. kvartal.
Begrundelse: Markant stigende udgifter til forsikringspraemie

Ligeledes forslar bestyrelsen usendret kontingent til Forsyningsfonden pa 1.000 kr. pr kvartal.
Kontingentet geelder fra 1. april 2023 til 1.april 2024.

Ad. punkt 7:

Pa valg til bestyrelsen for 2 ar:

Valg af kasser: Inger Nielsen (modtager genvalg)

Valg af bestyrelsesmedlem: nyvalg (Heidi Friis modtager ikke genvalg)
Valg af bestyrelsesmedlem: Morten Eriksen (modtager genvalg)

Valg af bestyrelsesmedlem: nyvalg (Jens Lauritzen modtager ikke genvalg)
Valg af bestyrelsessuppleant for 2 ar: nyvalg
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@vrige valg:
g. Pa valg som ekstern, registreret revisor er: Peter Deiborg, bestyrelsen indstiller til genvalg

h. Kritisk revisor for 2 ar: Jan Thomsen, genopstiller
(Kritisk revisor, Sgren Zvinge, er ikke pa valg)

i. Gaderepraesentanter, bestyrelsen indstiller fglgende:
Bissensgade: Anna Tovgaard, Bissensgade 18
Carstensgade, nedre ende: Nis Christensen, Carstensgade 12
Carstensgade, gvre ende: Kira Saabye From, CA27 og Eva Rose Rechnagel, Carstensgade 70
Ernst Meyers Gade: Mikkel Nordberg, Ernst Meyers Gade 19
Freundsgade: Marie, Freundsgade 13 og Julie Gaugler, Freundsgade 4
Jerichausgade, nord: René Hansen, Jerichausgade 15
Jerichausgade, syd og Ny Carlsberg Vej: Gudjon Bjarnasson, Jerichausgade 39
Kiichlersgade, nedre ende: (vacant)
Kichlersgade, gvre ende: Sgren Rolighed, Kiichlersgade 45
Lundbyesgade: Signe Zenia Thomsen, Lundbyesgade 5
Vester Fxlledvej: Flemming, Vester Fzlledvej 28



Skriftlig Beretning

Det fglgende er skriftlig beretning over bestyrelsens aktiviteter opdelt efter bestyrelsesmedlemmernes
ansvarsomrader i indevaerende periode. Denne skriftlige beretning indgar i sin helhed i den beretning, som
bestyrelsen aflaegger til den ordinsere generalforsamling 14. marts 2023.

Den anden tirsdag i marts 2022 kunne vi igen mgdes til den ordinzere generalforsamling, efter at vii 2021
matte afvikle vores generalforsamling virtuelt pa grund af corona.

Generalforsamlingen var meget velbesggt, bl.a. fordi bestyrelsens forslag om en Igsning pa el-bils-
problematikken unaegteligt gav anledning til stor debat. Gaden, som af bestyrelsen af praktiske grunde
havde stillet forslag om skulle veere el-bils-gade, fglte sig ikke tilstraekkeligt inddraget i processen. Og fandt
ikke lgsningen rigtigt ift hele Humleby. Bestyrelsen trak forslaget og generalforsamlingen besluttede at
nedsaette et udvalg, som med repraesentanter fra alle gader skulle se pa en ny og bedre Igsning. Herom
senere i beretningen. Et andet st@rre punkt var, at bestyrelsen stillede forslag om en renovering af 1. sal i
Beboerhuset, da der var konstateret utaethed i badevaerelset, ligesom lejligheden generelt treengte til en
renovering. Forslaget blev vedtaget med den bemaerkning, at den ggede husleje skulle deekke udgifterne til
lantagningen til renoveringen. Der var ikke de lovformelige antal tilstedevaerende husejere, hvorfor vi
matte ud i en fortseettende generalforsamling, hvor forslaget blev vedtaget, og der kunne derefter
indhentes tilbud.

Sa det er ikke fordi, der har manglet opgaver i den forlgbne bestyrelsesperiode: bade vandrgrsprojektets
afslutning, renoveringen af Beboerhuset, drgftelser omkring lokalplanen, affaldsafhentning, trafikken og
gaderummets indretning har kraevet bestyrelsens opmaerksomhed og indsats. Vi har forsggt at Igse
sagerne, sa godt og hurtigt som muligt.

Vandrgrsprojektet

Vandrgrsprojektet blev afsluttet i 2022. De sidste etaper blev gennemfgrt uden de helt store problemer pa
nzer en vaeltet spand maling og lidt problemer med at fa entreprengren til at udbedre fejl og mangler i
nogenlunde normalt tempo.

For naturligvis er der opstaet fejl og mangler til stor irritation for de bergrte husejere, men i forhold til
projektets kompleksitet har der veeret tale om handterbare fejl, der er blevet Igst i samarbejde mellem
entreprengren, vores radgivende ingenigr og bestyrelsens reprasentant. Kommunikationen i projektet
kunne dog have veere bedre.

Set i bagspejlets klare lys —iszer i betragtning af de steerkt stigende priser pa materialer og handvaerkere —
sa var det rigtigt, at generalforsamlingen besluttede at gennemfgre projektet i hele Humleby i stedet for i
etaper over en arrakke.

Egenkapitalen i Forsyningsfonden er som fglge af projektet negativ. Vi forventer, at der som planlagt, vil ga
8-9 ar med uaendret kontingent til Forsyningsfonden, inden lanet er betalt helt ud.

At vores vandrgr og kloakrgr nu er renoverede viser sig allerede nu i form af mindre udgifter til posten
reparation af rgr og brgnde.

Pa Generalforsamlingen i 2022 blev der stillet spgrgsmal til vores el-net. Om det er tilstraekkeligt
dimensioneret, og om vedligeholdelsen er god. Vi har efter rad fra vores ingenigrfirma kontaktet en



autoriseret el-installatgr, som kender Humleby sardeles godt. Han har oplyst, at el-nettet er dimensioneret
sa det kan baere den el-varme, som fg@r fjernvarmens indtog i Humleby, var ret udbredt. Sa selvom vi alle far
flere og flere el-apparater ind i husene, sa finder el-installatgren, at der ikke er behov for yderligere kabling.
Og vi har i gvrigt heller ikke vaeret udsat for problemer med vores sakaldte hovedbly, sikringerne, i aret lgb.
Bestyrelsen mener derfor ikke, at der er behov for yderlige tiltag ift el-nettet.

Vi har ogsa faelles bygas-rgr, men her siger vores radgiver, at sadanne rgr ikke slides, sa disse rgr star ikke
over for en fornyelse.

Beboerhuset

Vi kan slet ikke forestille os Humleby uden Beboerhuset. Beboerhuset er centrum for meget af livet i
Humleby: Fastelavn, private fester, spiseklubber, torsdagsbar, osv. osv. Husejerforeningen kgbte
Beboerhuset af Beboerforeningen i 2021 og har sat det i stand, sa det fortsat kan drives som et beboerhus
til gavn for Humleby, og som centrum for Beboerforeningens aktiviteter.

Og huset har sa sandeligt vaeret brugt i arets Igb. Det har vaeret udlejet i naesten alle weekender og pa
mange hverdage, og der har vaeret afviklet rigtigt mange gode arrangementer i Beboerforeningens regis.
Det har nok vaeret et ophobet fest-behov efter coronaen. Men det betyder nok ogsa noget, at beboerhuset
har faet et moderne og velegnet kgkken. Mange geestekokke roser kgkkenet: det er let at arbejde i, selvom
pladsen er trang.

Huset er nu totalrenoveret med nyt tag, nyindrettet lejlighed pa 2. sal og i 2022 blev 1. sal sat i stand efter
beslutning pa generalforsamlingen. Vel og maerke til en pris et godt stykke under den bevilling, som blev
givet pa generalforsamlingen. Desuden har vi i samarbejde med bagboeren skiftet et raddent plankevaerk.
Nu mangler vi kun at fa lavet trappen ved hovedindgangen, sa den bade er hensigtsmaessig og fglger
lokalplanen.

Vi har optaget en kassekredit til renoveringen af Beboerhuset. Renten er steget, men Beboerhuset kan med
den husleje, vi far ind, naesten hvile i sig selv. Renoveringen giver ikke anledning til kontingentforhgjelse.

Drgmmen om at udskifte de noget tunge mgbler til et lidt mere moderne sat, haber vi at kunne realisere i
samarbejde med Beboerforeningen pa et passende tidspunkt.

Forsikring

Som bekendt er Humlebys huse omfattet af en faelles forsikring i Topdanmark. Forsikringen daekker fgrst og
fremmest den lovbestemte brandforsikring, inklusive el-skade, men ogsa glas, sanitet og insekt og
svampskader, stikledninge, hus- og grundejeransvar rgrskader, men med et fradrag, hvis rgrene er af seldre
dato, der er en mindre selvrisiko. Det er lykkedes os i en raekke ar at holde forsikringspraemien nede, og vi
har et fortrinligt samarbejde med selskabet. Der har veeret enkelte rigtig store skade, og en raekke
smaskader. De stigende handvaerkerudgifter betyder at forsikringsselskaberne generelt har bebudet
stigninger. Det geelder desvaerre ogsa hos os. Forsikringsselskabet har varslet en forhgjelse pa naesten 50 %!
Bestyrelsen har taget to andre tilbud med forskellig grad af selvrisiko, og vi kommer ikke uden om en
praemieforhgjelse med en balanceret selvrisiko. Neermere herom pa generalforsamlingen. Pa baggrund af
den forhgjede forsikringspraemie indstiller bestyrelsen, at kontingentet til daglig drift haeves med 100 kr. pr.
kvartal.

Arbejdet med overholdelse af lokalplan

Humleby er som bekendt omfattet af en bevarende lokalplan, der sikrer bebyggelsens ensartede praeg og
kvaliteter. Vi har alle en faelles interesse — ogsa gkonomisk - i at veere med til at bevare et kulturhistorisk
miljg med fine arkitektoniske veerdier.



| vores vedtaegter star der derfor blandt andet: “Medlemmerne er forpligtet til at overholde lokalplan nr.
268 for Humleby af 29. februar 1996 med evt. senere andringer. £ndringer i husenes facade eller
opferelse af tilbygninger samt alle a&endringer pa husene, som er omfattet af lokalplanen skal foreleegges
bestyrelsen til udtalelse” og "Husejerforeningens bestyrelse har pligt til at radgive og vejlede alle
medlemmer vedrgrende lokalplanens bestemmelser”.

Der har ogsa i ar veeret meget arbejde med overholdelse af lokalplanen. Der foregar stadig st@rre og mindre
ombygninger, og det har medfgrt et stort antal henvendelser til bestyrelsen, som har radgivet de enkelte
husejere. En seerlig udfordring har vaeret, nar hele huset bliver ombygget inden ejeren flytter ind. Som ny
husejer er Husejerforeningens vedtaegter og lokalplan 268 maske ikke det fgrste, man kaster sig over, og
handveaerkerne er i mange tilfaelde ikke opmaerksomme p3, at der ligger en lokalplan, som regulerer
facaderne mm. Vi forsgger at vaere mere pro-aktive ift. nye husejere, som bliver gjort opmaerksomme pa
bestemmelserne i vedtaegterne, og om bestyrelsens rolle ved byggeprojekter. Alle er jo interesseret i, at
husene kan vaere rammen om et moderne familieliv, samtidig med at bebyggelsens helhed bevares.

Det har seerligt veeret spgrgsmal om afrensning af facader, antal dgre mod garden, antal vinduer og deres
placering i tagfladen, skure i forhaven og hgje terrasser pa havesiden, der har givet anledning til drgftelser.
De fleste sp@rgsmal er Igst i en god dialog, men nogle sager udestar.

| de tilfaelde, hvor en ombygning umiddelbart strider mod lokalplanen, eller hvor bestyrelsen er i tvivl om
fortolkningen, eller hvor vi ikke har kunne opna enighed med husejeren om fortolkning af lokalplanen,
forelaegger vi sagen for Teknik og Miljgforvaltningen i Kgbenhavns Kommune, som sa ma afggre, om der
skal gives dispensation eller pabud. Husejerforeningen er ikke myndighed. | sidste ende er det Kgbenhavns
Kommune, som har pataleretten over for Husejeren.

Desveerre kan det tage ganske lang tid at fa faerdigbehandlet sagerne. Den gennemsnitlige behandlingstid i
Teknik og Miljgforvaltningen er pt. 9. mdr. Og vi har sager, der har ligget i flere ar. Det er steerkt
utilfredsstillende for husejere og for bestyrelsen, at der kan ga ar, for der foreligger en endelig afggrelse.

"Hold Humleby Vedlige” er lavet i en tid, hvor husejeren ofte selv vedligeholdte husene. Dele af den er
foraeldet, og det nye Bygningsreglement fra 2018 betyder ogsa nye krav. Vi har, sammen med arkitekt Niels
Jeppe Hansen, faerdiggjort en “Guide til Lokalplan”, som udover gode rad mere klart fortolker lokalplanens
bestemmelser, Vi har indsendt den til Teknik og Miljgforvaltningen for at fa deres bemaerkninger til Guiden.
Vi indstiller til generalforsamlingen, at Guiden trykkes og uddeles til alle husejere, ligesom vi vil inviterer
alle Husejere til gennemgang og dialog i beboerhuset. Vi forslar, at den trykkes, da vi har erfaret, at nye
husejere og deres handvaerkere er lettere at veere i dialog med, nar vi star med Guiden i handen, og den
ikke blot ligger pa hjemmesiden.

Pa generalforsamling i 2021 vedtog vi, at der i samarbejde med et ingenigrfirma skulle udarbejdes en
Ombygningsvejledning i forhold lovgivning og bygningsreglement, men ogsa ift statik, nedrivning af mure
og iseer udgravning af kaeldre. Pa grund af coronaen foreligger Ombygningsvejledningen fgrst nu. Ogsa den
foreslar vi trykt og uddelt til nye og nuvaerende husejere.

Carlsberg Byen

Byggeriet af Carlsberg Byen naermer sig sin afslutning. De sidste byggerier ligger ud mod Ny Carlsbergvej,
som unaegtelig er blevet meget befaerdet, men efter sidste ars store problemer med spunsning, sa ser det
ud til, at byggeriet kan afsluttes nogenlunde stgjfrit. Hindvaerkerene har leert, at de fgrst ma starte kl. 7. og
skal afslutte arbejdet senest kl 19.00.

Nar byggeriet er feerdigt skal Ny Carlsberg Vej reetableres med traeer og brolaegning. Da Ny Carlsberg Vejs
brostensforlgb er fredet, skal vi i bestyrelsen fortsat arbejde proaktivt for at sikre, at Carlsberg Byen og
Kgbenhavns Kommune ggr hvad de kan for at sikre dispensation til indretning af fartbegraensende



foranstaltninger pa Ny Carlsberg Vej. Vi er fortsat en del generet af varebiler, der laesser af for enden af
vores langgader. Det er abenbart sveert at fa gps-erne pa varevognene rettet ind — eller ogsa er det bare
dovenskab.

Vi er Igbende i fornuftig dialog med Carlsberg Byen om beskeering af tracer. Spgrgsmalet om cykel-trafikken
orienterer vi om i afsnittet om Trafik-udvalget.

Gaderumsudvalget

Efter sidste ars diskussion pa generalforsamlingen, hvor bestyrelsen forelagde, men matte trackke et forslag
om el-standere, blev der nedsat et udvalg, hvor opdraget var at lave en samlet Igsning, der gerne pa én
gang lgste parkeringsproblemerne, affaldsafhentning, bedre legeforhold og el-ladestandere i hele Humleby.
Det blev vedtaget, at udvalget skulle have repraesentanter fra alle gader. Det har dog vaeret vanskeligt at fa
etableret et udvalg med tilstraekkelig bred forankring i Humleby, selvom bestyrelsen flere gange har forsggt
at fa arbejdet i gang og afholdt flere mg@der. Hvis vi ikke selv kommer med et udspil, sa ma vi afvente, hvad
kommunen og diverse private operatgrer finder pa ift. el-standere mm. Mht. delebiler er der sket noget: To
private udbydere har faet kommunens tilladelse til at oprette delebils-pladser. Sa Kiichlersgade er blevet
beriget med 3 delebilspladser. Den éne tydeligvis for at betjene Carlsberg-byen, som ikke har oprettet
delebilspladser i deres keaeldre.

Vores veje er kommunale, men bestyrelsen mener, at det er bedre, at vi er udfarende og styrer situationen,
end at vi far trukket en Igsning ned over hovedet pa os i Humleby, men som landet ligger, sa ma vi erkende,
at vi ikke har en Igsning. Vi far flere og flere biler i Kgbenhavn, pa Vesterbro og i Humleby, men ikke flere
offentlige parkeringspladser.

| 2021 fik vi forhandlet en god aftale pa plads med B!NGS, sa op til 60 biler - mod betaling naturligvis — kan
parkere derovre om aftenen og natten og hele dggnet i weekender og pa. Der er ogsa 8 ladestandere.
Aftalen fortsaetter ogsa i ar til gleede for mange i Humleby. Der er en lille venteliste til p-plads hos BINGs, og
hvis | overvejer at fa en plads, sa skriv jer endelig op, sa vi kan se, at der stadig er en interesse for Bings P-
ordning. | skriver jeg op pa vores website, under parkering.

Trafikudvalget

Pa generalforsamlingen blev det foreslaet, at arbejdes med trafiksikkerheden og iszer farten i Humleby. Det
blev fremhaevet, at selvom der pt er 15km/t i hele Humleby, s& kan man ofte se biler suse af sted med 30-
40-50 km/t.. Bade humlinge og udefrakommende er syndere, iszer Jerichausgades bare ende uden forhaver
blev fremhavet. Spgrgsmalet blev rejst, om vi kan tydeligggre skiltningen, og om bumpene kan laves
hgjere.

Bestyrelsen indkaldte pa den baggrund medlemmer til et trafikudvalg, som kunne arbejde med
problematikken, foresla lgsninger, og preve forskellige Igsninger af, som sa kunne forelaegges og evt.
vedtages pa dette ars generalforsamling.

Udvalget har haft 5-6 medlemmer foruden én fra bestyrelsen. Arbejdet har koncentreret sig om
hovedsageligt tre ting:

Nedsaettelse af hastigheden, hvor man i Jerichausgades bare ende har forsggt at indskraenke gaden ved
hjaelp af kegler, som sa senere kunne erstattes af lidt kgnnere blomsterkasser. Skiltning med legende bgrn.
Og endelig flyers til alle i Humleby under mottoet: “Farten ned og humgret op”. Det virker som om, at det
har gget opmaerksomheden og skabt lidt mere rum for legende smabgrn i gaden.

Selvom Kiichlersgade er legegade/opholdsgade med 15 km/t bliver vi “beriget” af hurtige racercykler og
hurtige el-christiania-cykler med stolte mgdre og faedre pa vej til bgrnehaven bag elefanterne. En humling
er ligefrem blev kgrt ned med brud pa hoften som fglge. Vi tog kontakt til Carlsberg Byen, da deres skiltning
ogsa var uklar: matte man cykle eller ikke cykle pa stien "Vesten for Humlen”. Efter nogen tid fandt Carlberg
Byen og kommunen ud af, at Carlsberg Byen godt matte forbyde cykling. Nye skilte kom op, men noget



skjult bag buske. Og den hurtige cykling er fortsat ufortrgdent. Vi har foreslaet Carlsberg Byen at seette
bomme op, men de vil se tiden an, siger de. Vi kan jo ikke ggre mere, og slet ikke lege politibetjente pa
vores gader, hvor det faktisk er lovligt at cykle — med nedsat hastighed - men ikke alle tager skiltene med
lege- og opholdsgader alvorligt. Eller ogsa forstar man ikke meningen med dem?

Som det tredje punkt har vi skrevet til kommunen og bedt om, at skiltene for enden af langgaderne bliver
mere synlige. Dog uden direkte resultat.

Og dog: kommunen har nemlig fornyeligt henvendst sig til bestyrelsen, da de gnsker at genoprette
Jerichausgade. De mener ikke, at de nuvaerende forhold med bump og gadeprofil er hensigtsmaessige eller
lovlige. Deres forslag er, at dele af Jerichausgade far pabud med 30 km/t og dele fortsaetter som lege- og
opholdsgade med anbefalet 15 km/t. Bestyrelsen synes, at det er vigtigt, at hele Humleby bliver
genoprettet pa en faelles made. Og vi synes, at det vil vaere meget problematisk, hvis hele Humleby ikke
leengere er Lege- og opholdsomrade, og har foreslaet kommunen, at de nok genopretter hele Jerichausgade
med ny asfalt, fortove og solide bump, men fastholder gadens status som de gvrige gader i Humleby.

Vi har i to perioder vaeret medlemmer af Vesterbro Lokaludvalg, som pa vores foranledning har presset pa
over for Kebenhavns Kommune for at fa en mere sikker Vester Falledvej med cykelsti, 40 km og bump. Nu
er der etableret bus-venlige bump, men hastighedsnedsaettelsen lader vente pa sig. Maske kommer der en
generel nedsattelse af hastigheden pa Kgbenhavns mindre veje, men hvad det betyder for os, og f.eks. Ny
Carlsberg Vej far vi se.

Fjernelse af graffiti

Generalforsamlingen vedtog i 2019, at Huseerforeningen tegner abonnement til graffiti-bekaempelse. Det
har fungeret tilfredsstillende ogsa i 2022. Bestyrelsen foreslar, at ordningen opretholdes.

Der er lavet et meget smukt gavl-maleri pa “vores” pudsede gavl pa Vester Feelledvej. Husejerforeningen
har i og for sig ikke vaeret involveret, men det gav anledning til, at vi foreslog Radius at den naerliggende
transformerstation blev afrenset. Det ville klaede byen. Selvom vi brugte en husejers gode kontakter til
Radius var svaret negativt: Radius mente ikke, at de skulle holde deres bygninger fri for grafitti, da de
udelukkende var sat i verden for at skaffe billige priser pa el til deres forbrugere. Den lader vi lige sta lidt!

E-mail som kommunikation og www-humleby.dk

Generalforsamlingen vedtog i 2017, at Husejerforeningen fremover kun bruger e-mail. De allerfleste har
tilmeldt sig. Der er kun fa husejere, som vi fortsat betjener med papir-post. Desvaerre mangler vi stadig
tilmeldinger fra enkelte husejere. Meld jer til her; humleby.dk/mail.

Vores hjemmeside har i mange veaeret passet af et medlem af bestyrelsen. Det har fungeret fint. Vi har en
god og informativ hjemmeside, og vi far hurtigt opdateret ting og sager. Men det er jo ikke ngdvendigvis
sadan, at der altid sidder en it-kyndig i bestyrelsen. Vi ma se i gjnene, at der kan blive brug for andre
Igsninger ift en velfungerende hjemmeside.

Gaderepraesentanter:

Endelig har vi kunnet gennemfgre vores arlige gaderenggring igen. Vores gaderepraesentanter har blandt
andet staet for denne del, som er et hyggeligt samlingspunkt i gaden. Bestyrelsen vil gerne takke alle
gaderepraesentanter for det gode arbejde, | har lavet.

Gader og gartner.

Vores unge renholdsteam laver fortsat et fint stykke arbejde, bade i gaderne og ikke mindst arealerne ved
containerne.



Vi drgfter Isbende med kommunen om beskaering af gadernes tracer, men beskaeringerne i forhaverne ma
husejerne selv tager aktion pa. Haek og hegn hgjst ma vaere 120 cm, og der ikke ma haenge grene ud til gene
for forbipasserende. Forhaverne er som bekendt ikke udmatrikuleret til den enkelte husejer, husejeren har
brugsret, men ikke ejendomsret til forhaven. Men beskaering og i gvrigt fejning af fortov mm er fortsat
Husejerens glaede.

Affald.

Kommunen vil gerne have plads til nye flotte affaldsger. De er sa pane, at Kgbenhavns Kommune kalder
dem "nye kgbenhavner-ikoner”. Dem far vi ogsa til Humleby, dog ikke pa egne arealer, men i bekvem
afstand. Tre bliver placeret ved Trgjborgvej 2, og er beregnet til tekstilaffald, plast og mad- og
drikkekartoner, samt glas, en fjerde kommer til at sta pa Kgbkes Plads ligeledes beregnet til tekstil. Vores
eksisterende aviscontainere og flaskecontainer bliver ikke bergrt. | gvrigt vil der fortsat veere en
naergenbrugsstation ved den gamle Enghave Station pa Sdr. Boulevard. Vi kan traekke vejret, men ikke
lenge: i Igbet af dette ar skal hver husstand skaffe plads til to to-kammer beholdere foran huset. Det
kunne maske friste nogen til permanent at lade skraldespanden incl. biospanden sta pa fortovet. Men det
er fortsat ikke tilladt.

Vi fik indfg@rt, at affaldsoperatgren nu bruger sma renovationsbiler. Dog ikke, nar der skal hentes storskrald.
De dage, hvor det sker, ma man godt veere tilbageholdende med kreativ parkering.

Afslutning.

Det har veeret i travit ar i bestyrelsen. Vi har forsggt at I@se vores opgaver i et godt samarbejde med
husejerne. Vi fgler, at der bliver bakket godt op om arbejdet. Og vi synes fortsat, at det er sjovt og givende
at sidde med i bestyrelsen. Men der sker en naturlig udskiftning, og vi opfordrer nye til at indga i
bestyrelsesarbejdet.

Tak til alle de Husejere, som pa den ene eller anden made har hjulpet bestyrelsen og som har bidraget til at
gore Humleby til et rigtig godt og rart sted at veere. Seerlig tak til Beboerforeningens bestyrelse, vi glaaeder os
til det fortsatte samarbejde.

Med venlig hilsen

Bestyrelsen



De kritiske revisorers bemarkninger til arsregnskabet 2022

Husejerforeningen Humleby

De kritiske revisorers pategning for arsregnskabet 2022.

De kritiske revisorer har gennemgéet arsregnskabet for 2022 1
overensstemmelse med hidtidig praksis, hvor der blandt andet har
vaeret spurgt ind til diverse bilag og udgifter, samt gennemgaet
bestyrelsens handlingsplan for 2022.

I regnskabet for Husejerforeningen Humleby er der, ud over
husejerforeningen, indtegter og udgifter for parkering hos Bing,
beboerhuset og forsyningsfonden. De tre omrader ma ikke pavirke
ejerforeningens regnskab og derfor opfordrer de kritiske revisorer
bestyrelsen til for parkering og beboerhuset, ligesom med
forsyningsfonden, at lave en oversigt, s& det let kan ses, at dette
ogsa er geldende.

Gennemgangen har ikke givet anledning til yderligere
bemarkninger.

Seren Zwinge Jan Roland Thomsen

Kritisk revisor Kritisk revi
7
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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen aflaegger hermed arsrapport for 2022 for Husejerforeningen Humleby. Den samlede

bestyrelse erkleerer:

e at arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

e at arsrapporten giver et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling
samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kegbenhavn 27. februar 2023

BESTY
; : f \
4 ,
é/ > dMQ\/ IZ4VN
Per Skovgaard Andersen Amalie Bang V(nger#\. Nielsen
’/\\ Ve
Morten Eriksen Jens ‘\\ll_auritsen Brian Jensen
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til medlemmerne i Husejerforeningen Humleby

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Husejerforeningen Humleby for regnskabsaret 1. januar — 31. december
2022, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revi-
sionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af foreningen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ retningslinier for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion

Fremhaevelser af forhold vedrgrende revisionen
Husejerforeningen medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopggrelse. Disse budgettal har, som
det ogsa fremgar af resultatopgarelse, ikke veeret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette drif-
ten; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere for-
eningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Dan-
mark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes.

Fejlinformationer kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:



Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig feflinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
sami opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kanklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hajere end ved vas-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszetteise af intern kontrol.

»  Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konkiu-
sion om effektiviteten af foreningens internekontrol.

= Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt am de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundiag af det opnaede revisionsbavis er veesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder elier forhold, der kan skabe betydelig tvivi om selskabets evna
til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning gere opmeaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eiler, hvis sadanne oplysninger
ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbe-
vis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategring. Fremtidige begivenheder eller forhold
kan dog medfare, at foreningen ikke lzengere kan foriseette driften.

= Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteop-

lysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underfiggende transaktioner og begivenheder pa

en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmasssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i
intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Voeres Konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, ag vi udtrykker ingen form for
kanklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

1 titknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnaet ved revisionen eller p& anden made synes at indeholde vassentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krasvede oplysninger i
henhold til drsregnskabsioven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfaltelse, at ledelsesberetningen er i averensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

@sterbro, den 27. februar 2023

Revisionsfirmaet Peter Deiborg

eter Det
Registreret revisor
mne 15575



LEDELSESBERETNING

Husejerforeningen Humleby er forening for samtlige beboelser i bebyggelsen Humleby
Medlemskab til foreningen er obligatorisk for husejere, iht. foreningens vedtaegter § 2.

Alle medlemmer uden restance har stemmeret pa foreningens generalforsamling, i henhold til for-
eningens vedtaegter § 7.

Husejerforeningen Humleby er ejer og forestar drift og vedligehold af foreningens beboerhus,
Carstensgade 15.

Foreningens ledes af en bestyrelse som veelges hvert ar pa foreningen ordinzere generalforsam-
ling.

Husejerforeningen varetager Humlebys juridiske og administrative opgaver. Medlemskontingentet
besluttes hvert ar pa generalforsamlingen. Belgbet daekker bl.a. betaling til den kollektive husfor-

sikring samt vedligeholdelse af kloakker og vandrgr, der ejes af Husejerforeningen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for 2022 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for
klasse A-virksomheder, med ngdvendige tilpasninger samt efter vedteegterne.
Anvendt regnskabspraksis er uaendret i forhold til 2021.

RESULTATOPGQRELSEN

Nettoomsatning
Indteegter medtages pa faktureringstidspunktet.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til daglig drift af foreningen

Finansielle indtaegter og udgifter
Finansielle indteegter og udgifter indeholder renteindtaegter og —udagifter.

BALANCEN

Tilgodehavender
Tilgodehavender veerdiansaettes til amortiseret kostpris der saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Galdsforpligtelser
@vrige geeldforpligtigelser, der omfatter geeld til leverandgrer, tilkknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.



RESULTATOPGQRELSE for perioden 1. januar — 31. december 2022

note 2022 2021
Samlede kontingentindteegter 936.000 936.000
Kontingent til forsyningsfond 936.000 936.000
Huslejeindtaegt, beboerhus 130.750 122.100
Andre indteegter, parkering 237.747 37.500
Andre indteegter 45.015 26.000
INDTAGTERI ALT 2.285.512 2.057.600
Husejerforsikring 621.112 629.098
Beboerhus, alm. drift 135.748 61.659
FASTE UDGIFTER I ALT 756.860 690.757
Indbetalt til forsyningsfond 936.000 936.000
Rarledninger & brgnde 16.698 16.616
Fortove og gader, oprydning 15.790 16.542
ANLAG & VEDLIGEHOLDELSE | ALT 968.488 969.158
Generalforsamling & mader 25.906 6.898
Gaver & repraesentation 2.802 2.663
Kontorhold 15.250 16.875
Annoncering i NABO 20.000 20.000
Drift website www.humleby.dk 1.030 386
Skattefri godtgerelse 31.600 26.950
PBS — kontingentopkraevning 6.263 6.390
Bankomkostninger 17.105 3.076
M@DER & ADMINISTRATION | ALT 119.956 83.238
Revisor og regnskabsmaessig assistance 35.000 35.000
Honorar extern assistance 132.500 56.031
REVISOR & EXTERN ASSISTANCE MV. | ALT 167.500 91.031
Graffiti 8.997 9.294
Trafikudvalg og farvepraver 9.735 5.850
Andre udgifter, parkering 227.746 37.500
EXTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 246.474 52.644
UDGIFTER I ALT 2.259.102 1.886.828
RESULTAT FOR RENTER & AFSKRIVNINGER 26.410 170.772
Renteudgifter, negative renter -6.146 -8.898

ARETS RESULTAT 20.264 161.874



http://www.humleby.dk/

note

BALANCE pr. 31. december 2022

AKTIVER
Beboerhus, anskaffelsessum 1.7.2020, side 8
Beboerhus, forbedring, side 8

Aktiver i forsyningsfond, side 9

ANLAGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavende kontingent
Depositum Bing P-plads
Periodeafgraensning husejerforsikring

Tilgodehavender

Likvide beholdninger, Sydbank
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

PASSIVER
Egenkapital 1.1.

Overfert af arets resultat

EGENKAPITAL "HUSEJERFORENINGEN”
EGENKAPITAL i BEBOERHUSET, side 8
EGENKAPITAL i FORSYNINGSFOND, side 9 - 10

EGENKAPITAL | ALT

Banklan Sydbank, forsyningsfond
Kassekredit Sydbank, forbedring beboerhus
Indskud lejere beboerhus

Forudbetalt medlemskontingent

Forudbetalt parkering, beboere

Hensat revision og regnskabsudarbejdelse

Skyldige omkostninger

Kortfristet gaeld
GALDSFORPLIGTELSER | ALT

PASSIVER | ALT

SIKKERHEDSSTILLELSER, side 10

2022 2021
998.405 998.405
1.772.431 1.321.875
0 3.033.228
2.770.836 5.353.508
72.000 28.000
18.750 18.750
315.147 306.337
405.897 353.087
650.807 573.164
1.056.704 926.251
3.827.540 6.279.759
1.097.860 935.986
20.264 161.874
1.118.124 1.097.860
1.198.405 1.198.405
-8.201.792 -8.583.869
-5.885.263 -6.287.604
7.563.483 10.982.102
1.841.235 1.440.679
25.800 25.800
4.000 16.000
59.255 52.610
35.000 35.000
184.030 15.172
9.712.803 12.567.363
9.712.803 12.567.363
3.827.540 6.279.759




NOTER

HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY
BEBOERHUSET CARSTENSGADE

Anskaffelse Beboerhus 1.7. 2020
Tinglysning ved anskaffelses 1.7. 2020

Forbedring 2020
Forbedring 2021
Forbedring 2022

Finansieringsomkostninger, akkumuleret

Aktiver i alt

Indestaende 1.1.
Forbedringsudgifter

Finansieringsomkostninger, akkumuleret

Passiver i alt

2022 2021
990.655 990.655
7.750 7.750
998.405 998.405
187.418 187.418
1.119.135 1.119.135
402.500 0
63.378 15.322
2.770.836 2.320.280
1.198.405 1.198.405
1.509.053 1.106.553
63.378 15.322
2.770.836 2.320.280




HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY

FORSYNINGSFOND
Resultatopggerelse for 2022

2022 2021
Kontingentindteegter opkraevet via Husejerforeningen 936.000 936.000
INDTAGTER I ALT 936.000 936.000
Honorar til projektering 0 159.000
Udskiftning af vandledning 305.915 7.507.497
Finansieringsomkostninger 248.008 110.205
OMKOSTNINGER | ALT 553.923 -7.776.702
ARETS RESULTAT 382.077 -6.840.702
Balance pr. 31. december 2022
AKTIVER
2022 2021

Sydbank, 7681 4776142 0 3.033.228
LIKVIDE BEHOLDNINGER | ALT 0 3.033.228
OMSATNINGSAKTIVER | ALT 0 3.033.228
AKTIVER | ALT 0 3.033.228
PASSIVER

Egenkapital primo -8.583.869 -1.743.167
Arets resultat 382.077 -6.840.702
EGENKAPITAL | ALT -8.201.792 -8.583.869
Mellemregning husejerforening 638.309 634.995
Sydbank banklan nom. t.kr. 7.921 7.563.483 10.982.102
Kortfristet geeld 8.201.792 11.617.097
GALDSFORPLIGTIGELSER | ALT 8.201.792 11.617.097
PASSIVER | ALT 0 3.033.228

HUSEJERFORENINGEN HUMLEBY (sikkerhedstillelser)
Til sikkerhed for mellemvaerende med SYDBANK

o Ejerpantebrev nom. kr. 2.000.000 i eiendommen Carstensgade 15



HUMLEBY Budget 2023

Regnskab 2022  Budget 2022 Budget 2023
INDTAGTER:
Samlede kontingentindtaegter 936.000 936.000 1.006.200
Kontingent til forsyningsfond 936.000 936.000 936.000
Beboerhuset: husleje, varme 130.750 141.600 156.000
Parkering 237.747
Andre indtaegter 45.015
INDTAGTER |ALT 2.285.512 2.013.600 2.098.200
FASTE UDGIFTER
Husejerforsikring 621.112 660.000 730.036
Indbetalt til forsyningsfond 936.000 936.000 936.000
FASTE UDGIFTER |ALT 1.557.112 1.596.000 1.666.036
OGVRIGE UDGIFTER:
Rgrledninger og brgnde 16.698 40.000 44.664
Fortove og gader;oprydning 15.790 14.000 16.000
ANLAG OG VEDLIGEHOLDELSE | AL 32.488 54.000 60.664
MGDER OG ADMINISTRATION
Generalforsamling og mader 25.906 33.650 21.000
Gaver og repraesentation 2.802 3.000 3.000
Kontorhold 15.250 20.000 16.000
Annoncering i Nabo 20.000 20.000 20.000
Drift www.Humleby.dk 1.030 500 4.500
Skattefri godtgarelse 31.600 34.650 39.000
PBS - Kontingentopkraevning 6.263 8.000 8.000
Bankomkostninger 17.105 4.000 4.000
MOJDER OG ADMINISTRATION | ALT 119.956 123.800 115.500
REVISOR,
Revisor; regnskab 35.000 35.000 35.000
Honorar ekstern bistand 132.500 110.000
REVISOR og ekstern bistand 167.500 145.000 35.000
BEBOERHUSEt, CA15
Beboerhuset, varme, el, ejendomsskat,m.m 60.686 81.000
Beboerhuset, reperationer 10.000
Beboerhuset, renter 135.748 50.000 100.000
BEBOERHUSET | ALT 135.748 110.686 191.000
EKSTRAORDINARE UDGIFTER
Grafitti ; afrensning 8.997 10.000 10.000
Optryk af Guide til lokalplan 20.000
Trafikudvalget 9.735
Parkering 227.746
EKSTRAORDINARE UDGIFTER | ALT 246.478 10.000 30.000
UDGIFTER I ALT 2.259.282 2.039.486 2.098.200
Negative renter 6.146 10.000 -
Arets resultat efter renter 20.264 (35.886) -




