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Naboorientering og dispensation, byggeri Carlsber@yen
byggeafsnit 13.2

Carlsberg Byen P/S har sggt om tilladelse til dogpen blandet
bolig- og erhvervsbebyggelse pa ca. 14.74@laceret mellem
Kabkes Plads, Ny Carlsberg Vej og et kommende gyaméide mod
Humleby. | den forbindelse har Carlsberg Byen R/ sm en raekke
dispensationer fra lokalplan nr. 432, der geeldeoforadet.

Inden vi dispenserer fra bestemmelser i en lokajkal bergrte
ejere, lejere og brugere m.fl. orienteres salealede far mulighed for
at fremsende kommentarer til afvigelserne fra Ipleaden. Det
fremgar af planlovens 8§ 20. Lees mere om dette,rbagerevet.

lllustrationer

De foreslaede dispensationer (undtagen punktemh@rende basens
hgjde og senere etablering af feellesanleeq) etridites | folderen
"Boliger i byggefelt 13.2 - karré ved Kabkes Pladslarbejdet af
White Arkitekter. Folderen er i A3-format og kamibes via denne
adressehttps://www.kk.dk/files/karre-kobkes-pladspdf

Hvis du er fritaget for digital post, kan du fadeten tilsendt ved at
kontakte os.

Projektet

Bebyggelsen opfares som en karré i 3-6 etagerreogstemmelse
med lokalplanen. Karréen er sammensat af en koygaibg mod Ny
Carlsberg Vej, etageboliger mod Kgbkes Plads ogebelse mod
Humleby. Stueetagen udfylder hele byggefeltet kietitesulterer i et
heevet gardrum (en "plint”), som har adgang viageadra Kgbkes
Plads og mod et kommende grant omrade vest for etyml
stueetagen etableres dagligvarebutik og café nuerhimge fra Kgbkes
Plads. Under karréen etableres en p-keelder maaidékfra Ny
Carlsberg Vej. Bebyggelsen fremstar primeert i menaibrune
facader med facadeudsnit i metalbeklaedning i radbuance.

Dispensationer fra lokalplanen
Ejendommen er omfattet af lokalplan nr. 432 "Caetghll” med
tilleeg 2, 3, 4 og 5 — seerligt tilleeg 4.
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Kommunen kan meddele dispensationer fra lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationerne ikke er i strid medgpeme i
planen. Dette fremgar af planlovens § 19, stk. 1.

Vi anbefaler fglgende dispensationer fra lokalplanen:

Bygningshgjder og tagkoter

Lokalplanens § 5, stk. 5, pkt. b fastleegger de maksimale
bygningshgjder malt i forhold til det eksisterende terraen pa
arealerne mod Humleby og det feerdige terreen pa Kabkes &ad
Ny Carlsberg Vej samt maksimale tagkoter.

| flere tilfeelde er de angivne tagkoter hgjere end dendugise,
som ville kunne realiseres med de angivne maksimale
bygningshgjder. Det skal naevnes, at illustrationer i
lokalplanforslagets redeggrelse tog udgangspunkt i de angivne
tagkoter.

Bygherren har sggt om dispensation til et projekt, dengdlie

dele overskrider de maksimale bygningshgjder og tagkoter. Pa
grund af gnsket om at etablere gennemgaende etageadskillelser i
hele kontorbygningen langs Ny Carlsberg Vej og vejens markante
fald, kan lokalplanens maksimale bygningshgjder og tagkoter ikke
overholdes pa kontorbygningens gstlige del mod Humleby, hvor
terreenet ligger lavest. Til gengeeld treekkes etagen ydertigere

1,9 mtilbage i forhold til byggefeltets afgreensning mod @st og
facaden udfares i et lettere materiale. Endvidere sggeelbwy

om at overskride de maksimale bygningshgjder mod Humleby,
idet bebyggelsen ikke opfares hgjere end de angivhe maksimale
tagkoter.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5,
stk. 5, pkt. b til —

« at hgjden pa kontorbygning i 3 etager gges med ca.1 mi
forhold til den angivne tagkote og maksimale
bygningshgjde, nar den 3. etage treekkes yderligere ca. 1,9
m tilbage fra nabobebyggelsen i Humleby (i alt er
tilbagetraekningen saledes ca. 3,1 m),

« at hgjden pa kontorbygning i 4 etager gges med ca. 0,3 mii
forhold til den angivne maksimale bygningshgjde, da
bygningen overholder den angivne tagkote og
overskridelsen ikke vurderes at have betydning for
omgivelserne,

« at hgjden pa boliger i 4 etager mod Humleby @ges med ca.
1,6 mi forhold til den angivhe maksimale bygningshgjde,
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da bygningen overholder den angivne tagkote og
overskridelsen sker pa en 12 m kort streekning og denne del
af bebyggelsen ligger i god afstand til naboerne.

« at hgjden pa reekkehuse i 3 etager mod Humleby gges med
mellem 0,3 m og 1,4 m i forhold til den angivhe maksimale
bygningshgjde, da bygningen overholder den angivne
tagkote og overskridelsen vurderes at have mindre
betydning for omgivelserne.

Tagterrasse til bolig
Lokalplanens § 5, stk. 5, pkt. b, fastleegger, at tagtserakan
etableres i forbindelse med boligbyggestedet foraltaner.

Bygherren har sggt om at etablere to tagterrasseiigkelbanod
Kabkes Plads, hvoraf den ene er knyttet til en bolig, sgsa har
altan mod Kgbkes Plads pa 5. sal.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5,
stk. 5, pkt. b, til at etablere bade altan og tagterrisise bolig

som ansggt, pa betingelse af, at terrassen begrgnnes i
sammenhaeng med tagfladens begr@nning.

Tagterrasse til erhverv
Lokalplanens 8§ 5, stk. 5, pkt. b, fastleegger, at tagt®ergpa nyt
byggeri ikke m& overskride et areal p& 24 m

Bygherren har sggt om at etablere en tagterrasse p& ca’ a0 m
taget af kontorbygningens 4. plan. Terrassen er pa dée si

trukket mindst 1,2 m tilbage fra facadeflugten og omkranset af lav
gran beplantning. Enkelte dele af terrassen, midt pa tagflad
gnskes haevet ca. 40 cm over den gvrige flade.

Vi anbefaler,at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5,
stk. 5, pkt. b, til at etablere en stor terrasse pa tdget
kontorbygningens 4. plan, da vi vurderer at det ikke vil medfare
indbliksgener i forhold til eksisterende bebyggelse. Vilkar fo
dispensationen vil veere, at dele af terrassen ogdgfladen
omkring den begrgnnes.

Tilbagetraekning af facaden

Lokalplanens 8§ 5, stk. 1, pkt. d fastleegger, at bebyggklags
Ny Carlsberg Vej og Kgbkes Plads skal opfgres som sluttet
randbebyggelse.

Bygherren har sggt om at treekke facaden 1,2 m tilbage fra

facadelinjen mod Ny Carlsberg Vej pa en straekning pa 7,2 m ud
for kontorbygningens lobby og trapperum.
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Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 5,
stk. 1, pkt. d til at treekke facaden tilbage som ansggt. Herve
opnas en opdeling af facaden i samspil med de gvrige skift i
bygningshgijder, hvilket understgtter intentionen om opdeling af
karrebebyggelserne i byhuse.

Facadeudformning med en "base’(ikke illustreret i folder)
Lokalplanens § 6, stk.7, pkt. c fastleegger, at facader IpAygeri
langs de pa tegning nr. 2 markerede rgde og bla facadestraek skal
udformes med en "base” pa minimum 7,5 meters hgjde. Rgeavri
nybyggerier skal "basen” have en hgjde pa minimum 6,5 m.
Hajden pa basen kan dog reduceres, hvis st.

Der pagar en dialog med bygherren om i et vist omfang at gge
hgjden pa den arkitektoniske markering af stueetagens fpdade
butiksfacader mod Ny Carlsberg Vej og Kgbkes Plads.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens 8 6,
stk.7, pkt. c, til at der ikke markeres baser i hhv. 6,5 M,6gn
hgjde pa grund af saerlige arkitektoniske forhold. Bestemmelse
om "baser” har til hensigt at sikre en klassisk propaodiing af
facaderne og en seerlig detaljerigdom i gjenhgjde, og som
medvirker til en forsteerket relation mellem bygning og byrum
Kravet om en "base”-hgjde pa 6,5-7,5 m er rette mod
karrébebyggelser, hvor den hgje "base” svarer til ddensée 1/3

af facaden. Det aktuelle projekt er sammensat af bygninger i
varierende hgjder, hvor det ikke er oplaget at etablerass i
bygninger i 2-4 etager. Vi vurderer, at en god lgsning er etare
en "base” pa butiksfacaderne mod og Kabkes Plads, mens
stueetagen pa kontorbygningen mod Ny Carlsberg Vej udformes
med opholdsmuligheder i vinduesnicher, og bolighebyggelserne
mod nord og gst omkranses af brede grgnne kantzoner, der gar
facaderne attraktive at feerdes langs.

Altanbredder
Lokalplanens § 6, stk. 10, pkt. e, fastleegger, at altamema
veere 3 m brede.

Bygherre har sggt om at etablere altaner i 4,7 meters bredde

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 6,
stk. 10, pkt. e, til altaner i 4,7 meters bredde som anBegt.
vurderes samlet, at altanernes dimensioner er veltéute til
facaderne og de bredere altaner giver forbedrede muligfeder
ophold.
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Altandybder

Lokalplanens § 6, stk. 10, pkt. e, fastleegger, at alsomar
hovedregel kun ma have et fremspring pa 0,8 m og skal udfares
med minimum 1/3 af altandybden indeliggende bag facadeplanet.

Bygherre har sggt om at etablere 1,8 m dybe, udeliggenderaltane
mod gardrum og pa to boliger pa 2. sal mod Humleby.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 6,
stk. 10, pkt. e, til at der kan etableres 1,8 m dybe, udeliggende
altaner mod garden som ansggt, samt at der meddeles dispens
til at etablere to 1,8 m dybe, udeliggende altaner pa Madlsyd-
gst, da de vurderes ikke at pavirke den eksisterende
nabobebyggelse med skygge- eller indbliksgener pa grund af den
store afstand. Vilkar for dispensation til den ggede dgidat
bygherre dokumenterer, at dagslysforholdene i de underliggende
etager ikke forringes veesentligt.

Indgang fra gard og gade

Lokalplanens § 7, stk.7, pkt. k fastleegger, at
etagebolighebyggelser skal have adgang til opgangene fra bade
gade- og gardsiden.

Bygherren har sggt om at undlade gennemgaende trappeopgange
til de boliger, der er placeret over butiks- og cafélokaler
stueetagen mod Kabkes Plads, saledes at boliger mod Kabkes
Plads kun far adgang fra det haevede gardrum via en udendgars
trappe fra Kabkes Plads.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens 8 7,
stk.7, pkt. k til at boliger mod Kabkes Plads ikke farktiee
adgang mod pladsen. Der er tale om en "mindre omvej” p2Z0ca.
m og til gengaeld far de publikumsorienterede funktioner i
stueetagen fuld facadelinje mod pladsen, hvilket vil unditesta
intentionen om et aktivt byliv.

Kantzoner
Lokalplanens § 7, stk. 1 fastleegger bredden pa kantzonerionord
byggefeltet til 0,6 m.

Bygherren har sggt om at etablere en 2,5 meter bred kamtache
for bebyggelsen, med gnske om at den vil medvirke til at gassa
opleves som en grgn forbindelse til parkomradet, som etabler
vest for Humleby.

Vi anbefaler at der meddeles dispensation fra lokalplanens § 7,
stk.1 til at udvide kantzone nord for bebyggelsen til 2,5 mdaa
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udformes med et overvejende grgnt udtryk samt med integrerede
opholdsmuligheder ved indgange til etageboliger.

Senere etablering af feellesanlae@kke illustreret i folder)

Vi anbefaler at der meddeles tidsbegreenset dispensation fra
lokalplanens 8 13 stk. 1, pkt. a til etablering af en kvarter-
miljgstation, ind til der er givet ibrugtagningstilladelgde& 1000
boliger indenfor lokalplanes omrade I-1V. Kravet karfdides,
hvis en af Carlsberg Byen udarbejdet affaldsstrategi efter
Kgbenhavns Kommunes vurdering viser en mere miljgrigtig
lgsning.

Yderligere informationer
Lokalplan nr. 432 "Carlsberg 11" med tilleeg 5 kan hentestdane
adresse:

http://soap.plansystem.dk/pdfarchive/20_ 2980058 1442384126960.pdf

Du er velkommen til at kontakte undertegnede telefonisk eia e-mail,
safremt du har spargsmal eller gnsker supplerende oplysninger.

Har du kommentarer til de foreslaede dispensationer?

Har du kommentarer til de foresladede dispensationer nsadesn til Byens
Udvikling, sa de er modtaget hegnest den 16. november 201Skriv til
Byensudvikling@tmf.kk.dleller til Teknik- og Miljgforvaltningen,

Byens Udvikling, Postboks 348, 1505 Kgbenhavn V.

Meerk mail eller kuvertNaboorientering Carlsberg / Kgbkes Plads

Med venlig hilsen

Berit H. Jgrgensen / Morten Bggedal
Byplanleegger, Arkitekt maa. Ingenigr

Telefon 3366 1377 Telefon 3366 5217
berjor@tmf.kk.dk morbog@tmf.kk.dk

(ferie til den 9/11)
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