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Husejeren har ansvaret

Husejerforeningen og de beboere, der har medvirket ved udarbejdel-
sen, kan ikke stilles til ansvar for anbefalede procedurer eller gode
hensigtserkleeringer, der er neevnt i teksten. Der udvikles lebende nye
byggemetoder og materialer. Det er den enkelte husejers ansvar, at na-
bomiljget fortsat trives, og at byggearbejder pa ejendommen udfares
lovligt og korrekt.



Vi bor i nogle dejlige, gamle huse, og dem skal vi passe pa. De skal hol-
des vedlige, og deres saerpraeg skal bevares, ogsa nar vi bygger om til
en ny tids standard.

Derfor far | her en opdatering af "Hold Humleby ved lige’ fra 1986.
Love er aendret, der er kommet nye materialer, og man kan nemt kom-
me til at gere noget forkert i forhold til kvarterets miljg og geeldende
byggelovgivning, specielt den bevarende Lokalplan nr. 268 for Humleby,
der kom i 1996 og kan hentes pa www.humleby.dk

| tillzeg til Lokalplanen har Bygningsreglementet og lokale regler be-
tydning for husejerne ved ombygning og vedligeholdelse. Den vejled-
ning, du laeser nu, vil forhdbentlig besvare de fleste spargsmal, men er
du stadig i tvivl om noget, kan du sperge hos kommmunens plandirekto-
rat eller i Husejerforeningens bestyrelse.

"Hold Humleby ved lige’ henvender sig ikke kun til ger-det-selv-fol-
ket, Hvis du lader arbejdet udfere af en handvaerker, kan du ikke ga ud
fra, at han er bekendt med de seerlige krav, der gaelder for vores huse.
Det er altid bygherren, der har ansvaret. Derfor er du nedt til selv at
seette dig ind i de seerlige krav, der geelder for Humleby.

"Hold Humleby ved lige’ fortasller ogséd om kvarterets historiske bag-
grund, det gode nabomiljig og ansvarsfordelingen i forbindelse med tek-
niske installationer, vand, kloak o. lign.

Husejerforeningen vil godt takke alle, der har veeret med til at udar-
bejde denne publikation. Det har veeret et enormt arbejde, som vil gav-
ne Humleby langt ud i fremtiden. En speciel tak vil vi godt rette til Hen-
ning Hartmann for det forberedende arbejde og til Christian Duch, som
uopslideligt har veeret ankermand péa denne publikation.

Gustav Jensen, formand for Husejerforeningen



Arbejdernes Byggeforening

| 1853 udbred der kolera i Kabenhavn. Sygdommen kostede mere end
5000 mennesker livet ud af ca. 150.000 indbyggere.

Kabenhavns udstreekning var begreenset af en bymur og militeere
anleeg, en veesentlig &rsag til epidemiens katastrofale omfang var byens
overbefolkning og meget taette og uhygiejniske boligforhold.

Det var ikke specielt for Kebenhavn men gav problemer i mange
starre byer.

| England gryede en social bevidsthed, fremsynede industriledere
forsegte at bedre arbejdernes kér ved at opfere billige og sunde boliger.

Tendensen manifisterede sig ogsé med flere sociale byggeprojekter
i Danmark. Leegen F. F. Ulrik blev steerkt optaget af disse ideer, og ef-
ter et beseg i Manchester, hvor han fik syn for sagn, holdt han i 1865 et
foredrag for Burmester & Wains arbejdere. Det var helt ukendte toner,
at arbejderklassen kunne rade over deres egen bolig, men omtalen fik
B&W arbejderne til at bakke op om ideen, og kort tid efter foredragsaf-
tenen blev "Arbejdernes Byggeforening” stiftet. Etatsrad L. P. Holmblad
stillede en byggegrund til radighed pa Amager, og allerede i 1866 var
der rejsegilde pa 10 reekkehuse i Sverigesgade.

De forste huse var tegnet af arkitekt H. S. Sibbern, som introducere-
de den simple byggestil i pagt med byggeforeningens formal, men det
blev arkitekt Frederik Christian Bettger, der lagde navn til de senere sa
eftertragtede bebyggelser. Han havde faet Kunstakademiets store sglv-
medalje og arbejdet sammen med datidens kendte arkitekter Ferdinand
Mehldahl og Vilhelm Dahlerup.

Bettgers raeekkehusmodel blev gentaget og der blev i hurtig reekke-
folge etableret byggeforeningskvarterer flere steder i Kabenhavn.



Oprindelige plantegninger til Arbejder-
nes Byggeforenings huse ved Vester-

feelledvey.

Som medlem af foreningen betalte man en Mark = ca. 33 gre om
ugen, det svarede til 12 % af en ugelen, og sé deltog man i den érlige
udlodning af et hus, pengene var bundet i 10 ar. Var man ikke udtrukket
inden for den periode, kunne det indbetalte belgb tilbagebetales med ren-
ter. Arbejderboligerne var ikke seerlig veerdsat, specielt ikke af arkitektkol-
legaerne, pa den tid var det ikke almindeligt at arkitekter beskeeftigede
sig med boligbyggeri for andre end overklassen, men Bettger modtog
flere haedersbevisninger for husenes udformning, bl.a. pa den nordiske
udstilling i 1888 i Kabenhavn og i Paris i 1900. Byggestilen var upreeten-
tigs, husene var 22 etage heje, med 45 graders tag teekket med natur-
skifer. De var opfert af de lidt foragtede gule baggardsmursten.

Gadefacadernes vandrette band af rade mursten gav bebyggelsen
en fin arkitektonisk kvalitet uden honnette ambitioner.

Kalder.
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Kvarteret ved Vesterfalledvej

| &rene 1886-91 blev der opfert 235 huse ved Vesterfeslledvej pa Vester-
bro, pa arealet imellem Carlsberg bryggeriet og Porcelaensfabrikken
Bing & Grendal. Husenes gennemsnitspris var ca. 8.100 kr. Standarden
diskuteredes indeedt, mange i byggeforeningen mente de var for ele-
gante. En hr. Kebke udtalte:

“Foreningen er ikke leengere en byggeforening for arbejdere, den
bygger nu for folk der har henad 1200 kr. i indteegt om aaret. Jeg
opfordre repraesentantskabet til at gare sin indflydelse gaeldende.”

Polemikken bevirkede at 6 medlemmer af repraesentantskabet blev er-
stattet af personer, som skulle imedegéa de ekstravagante tendenser.

P& trods af kritikken fremstod kvarteret som en helstabt bebyggel-
se i landlige omgivelser langt fra storbyens hektiske liv, med velproporti-
onerede huse og smé4, attraktive friarealer. Husene indeholdt to lejlighe-
der i henholdsvis stueetagen og pa 1. sal. Tagetagen rummede et par
veerelser, der var en lavloftet keelder og feelles lokum i gérden, flere af
disse nadterftshuse findes stadig, nu som opbevaringsrum til gardenes
redskaber. Farst omkring 1930 blev lokummerne aflest af et vandskyl-
lende toilet i keelderen.

Tiltagende boligmangel bevirkede i starten af 1900tallet. At der blev
givet tilladelse til at indrette kekken i tagetagen, det beted generelt, at
husene kom til at rumme tre lejligheder.

Husene havde fa tekniske bekvemmeligheder og vedligeholdtes i
overensstemmelse med tidens handvasrksmaessige traditioner. Gader-
ne var grusbelagte. Arealerne foran husene var udlagt til evt. senere ve-
judvidelse men indrettet til boligejernes udeophold, de tilharer stadig
Husejerforeningen.

Servitutterne

Husene var omfattet af servitutter, som fastlagde de ydre rammer om
kvarteret, bl.a. facadernes murveerk, taget, skorstene og brandkamme




samt vinduer og hoveddere. Servitutterne havde en labetid pa 100 ar
og opherte i 1990erne, hvor de blev aflgst af den bevarende lokalplan.

En selvforsynende bydel

| servitutterne var stadfeestet, at svinehold er forbudt. Gamle beboere
kunne i 1960-erne forteelle om en dame, som havde en ged, der graesse-
de i greften ved Vesterfaelledvej. Det lille baghus i garden til Klichlersgade
41/Jerichausgade 23 har angiveligt engang veeret hestestald, Carlsbergs
hestevogne karte ofte igennem gaderne, og der har ogsé veeret hgnsi
kvarteret, som rummede alle nadvendige dagligvarebutikker og flere smé
serviceforretninger og altsé fremstod som en selvstaendig enklave.

Humleby

| 1971 stillede Kebenhavns borgerrepraesentation, med et tydeligt
Carlsberg-fingeraftryk, forslag om at aendre kvarterets status fra bolig
til industri. Carlsberg havde opkabt et starre antal huse i kvarteret, med
henblik p& den forventede industristatus med mulighed for udvidelse af
bryggeriet.

Det blev kraftigt imedegaet af bade beboerne, udefra kommende
kulturpersoner og pressen.

Blandt andet pa grund af kvarterets abenlyse arkitektoniske og mil-
jemaessige kvaliteter lykkedes det at forhindre aendringen og bevare
kvarterets boligstatus.

Kampindsatsen skabte et beboersammenhold, som forstaerkede
kvarterets miljig og gav navnet "Humleby”, affadt af de dufte der sivede
ud fra Carlsberg.

Navnet er blevet kvarterets kendte, om end uofficielle, benaevnelse.

Carlsberg er ikke den eneste, der har sat sit preeg pa Humleby.
"Madsens Plads” og "Verners Plads” er ligeledes uofficielle navne, op-
kaldt efter kvarterets sidste kabmand, Christian Madsen og en markant
beboer, skuespilleren Verner Tholsgaard. | enkelte humlebyhuse findes
dekorationer udfert af Bing & Grendals porceleensmalere.

Husejerforeningen tager over

| 1972 besluttedes det at likvidere Arbejdernes Byggeforening, fordi
byggepriserne var blevet for hgje. Medlemmer fik deres penge tilbage
og husejerforeningen overtog pr. 1. oktober 1974 pétaleretten i forhold
til de geeldende servitutter. | 1976 blev servitutterne tinglyst pa samtli-
ge huse.

Flere huse var istandsat uden beherig hensyntagen til servitutterne,
det blev behandlet pragmatisk af husejerforeningen, som vedtog ikke at
goere brug af pataleretten for efter 31. juli 1985.

Ikke desto mindre fik bestyrelsen pa generalforsamlingen i 1981 til-
slutning til en neje handhasvelse af servitutterne. Skuring og anden
daekning af murveerk, herunder brandkamme, skulle veere retableret in-
den udgangen af 1985.

| 1970erne blev husene brandsikret som en del af en generel kom-
munal proces, mange beboere og Husejerforeningen involverede sig
kraftigt, det blev bl.a. stadfeestet, at kvarterets enfamiliehuse har en
speciel status, som bevirker feerre krav end flerfamilieshuse.

Efterndnden er kvarteret opslugt af storbyen Kabenhavn, husdyre-
ne er aendret til kaeledyr, Carlsbergs heste er overgaet til turistoranchen,
butikkerne er forsvundet, gaderne er asfalteret, og de landlige omgi-
velser er bebygget. Med afviklingen af Carlsbergs bryggerivirksomhed i
2008 og aendringen af fabriksarealet til Carlsberg Byen bliver Humleby
endnu mere integreret i det hektiske storbyliv, med nye bymaessige mu-
ligheder men ogs& med udfordringer i form af @get trafik og stej. Men
Humleby vil vedblive med at veere et attraktivt boligkvarter, som der bar
haeges om.



Gaderepraesentanter

| Husejerforeningens love § 12 er anfort:

“For hver gade vaelges mindst én repraesentant til at varetage
gadens interesser, herunder pése at ordensbestemmelserne i § 23
overholdes samt omdele meddelelser fra bestyrelsen til foreningens

medlemmer”

Husejerforeningen
Alle husejere er medlem af Husejerforeningen, som varetager Humlebys Se ordensbestemmelserne i kap. 4 Beboerbladet NABO udkommer ni gan-
juridiske og forsikringsmeessige forhold. ge om dret.

Bestyrelsen er Husejerforeningens daglige ledelse, der fungerer i
henhold til foreningens vedteegter og de beslutninger, der er taget pa Beboerforeningen
generalforsamlingen. Beboerforeningen star for kvarterets sociale arrangementer, administrer

Bestyrelsen bestar af 7 bestyrelsesmedlemmer + 2 suppleanter der Beboerhuset Humlen og udgiver beboerbladet NABO.
vaelges for to &r ad gangen, séledes at der hvert &r veslges/genvaelges Det er frivilligt at veere medlem af beboerforeningen, det koster et
henholdsvis 4 og 5 medlemmer/ suppleanter. kontingent pr. person pr. ar.

Ved det forste bestyrelsesmade efter generalforsamlingen, forde-
les neestformandsposten, sekretaerembedet og @vrige ansvarsomrader 'q-ﬁi'ﬁ"
mellem bestyrelsens mediemmer. Ofte vil der ligeledes udpeges med- Beboerhuset "Humlen” g
lermmer til forskellige udvalg, eksempelvis udvalget der vedligeholder Humlebys huse rummer mange, men sma rum, det sastter graenser for
den publikation du leeser netop nu. starre gaestebud. | 1980 overtog en gruppe beboere kvarterets sidste

kabmandsbutik, som overgik til beboerforeningen. Huset er labende
Hussjerforeningens bestyrelsesarbejde Oversigten over de enkelte bestyrelsesmedlemmers ansvarsomrader forbedret og fungerer som kvarterets feelleshus, hvor sterre festligheder
indebeerer en del treels madevirksomhed.  findes i beboerbladet NABO og pé hjiemmesiden kan afholdes, og hvor Humlebys neermilje trives med mangeartede ak-
tiviteter.
5 ': Beboerbladet NABO
Kt:'\\ it A —~ Beboerforeningen udgiver et blad, som hedder Nabo. Det redigeres af
\ <0, frivillige, udkommer 9 gange om é&ret og husstandsomdeles.
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Humlebys hjemmeside — humleby.dk

Underholdning i Beboerhuset
— 'Moonshiners’ spiller irsk.

Hjemmesiden - www.humleby.dk

Generelle og aktuelle oplysninger offentliggeres pa Humlebys hjemme-
side.

Forsikringsforhold

Husejerforeningen har en feelles husforsikring, pa nuveerende tidspunkt
i selskabet Gjensidige, Ved anmeldelse af en skade kan man leese den
aktuelle procedure pa hjemmesiden. Nar en skade er anmeldt og ska-

den er oprettet i forsikringsselskabet, sendes en mail med skadenum-

mer og en kort beskrivelse til bestyrelsen — forsikring@humleby.dk

Det positive ved vores feelles forsikringsselskabs forbehold for svam-
peangreb, der stammer fra tag eller keelder, er incitamentet til at fa re-
noveret huset og derved minimeret svamperisikoen.

Bestyrelsen opfordrer til, at forsikringsselskabet involveres ved renove-
ring af tag og kaelder, sa eventuelle forsikringsforbehold kan slettes. Det
er af veerdi i en salgssituation.

Nar der opsasttes stillads, forages risikoen for indbrud og tyveri. S&-
danne tyverier deekkes ikke af kvarterets forsikring og normalt heller
ikke af entreprengrens.

Det er vigtigt, at man lukker vinduer forsvarligt i byggeperioden og har
en privat indboforsikring.

Forsikringssummen ber jeevnligt tilpasses husets veerdier, f.eks. ved
kvitteringer eller fotos. Det letter en erstatningssag i tilfeelde af brand el-
ler tyveri. Specielle veerdigenstande kan med fordel opbevares i penge-
skab eller bankbox.

Parkering

| 2006 overtog Kabenhavns kommune Humlebys gader og opsatte
parkeringsautomater. Der kan udstedes en beboerlicens af kommunen,




og der kan yderligere erhverves et parkeringskort, som giver tilladelse il
parkering pa Carlsbergs omrade sé leenge det ikke inddrages i Carls-
berg Byens byggeproces (dette kort administreres af Husejerforenin-
gen og fornyes i december). | de omrader, der er udlagt som lege- og
opholdsomrade (Jerichausgades "bare ende”) er parkering kun tilladt i
de opmaerkede bése, idet det dog accepteres at overskride opmaerk-
ningen, nér det markerede gadeareal overholdes. For at gere det muligt
for sterre biler at mangvrere i vores smalle gader er parkering ikke tilladt
inden for de ferste 10 meter fra et gadehjerne, og kun i tveergadernes
ene side. Det er god skik at parkere, s& der er plads til flest mulige biler,
og det er nadvendigt at holde helt inde ved kantstenen, ogsa i snevejr.

Vi skal generelt teenke pa starre lastbilers fremkommelighed sa der
kan hentes affaldscontainere, afleveres gods og i pakommende tilfaelde
slukkes ild, og sé en bred sneplov kan udfere sit arbejde til glaede for
0s alle sammen.

Cykler

Principielt skal cykler ogsé overholde parkeringsafstanden til gadehjor-
ner.

| tilfeelde af brandalarm kan det ikke forventes at et stort sluk-
ningskaretej lader sig heemme af uhensigtsmeessigt henstillede cykler.
Udrangerede cykler ber fiernes.

Affald

Bortset fra dagrenovation kan alle typer affald afleveres pa de kommu-
nale genbrugsstationer. De neermeste er:
Vasbygade 26, 2450 Kgbenhavn SV.

Kulbanevej 4, 2500 Valby,.

Abningstider:

mandag til fredag 1400-1800

lordage, sendage og helligdage 1000-1700.

Affald skal sorteres, inden det kan afhentes af renovationsfirmaet. De
vigtigste affaldstyper og deres behandling er beskrevet herunder. | tvivl-
stilfeelde kan du henvende dig hos Renholdningsselskabet, der ogséa
udgiver tryksager med detaljerede anvisninger.

Dagrenovation
er det affald, der er tilbage fra den daglige husholdning, nar alt genan-
vendeligt og miljgfarligt affald er sorteret fra. Det bortskaffes via de en-
kelte huses affaldsbeholdere, som temmes hver uge.

Dagrenovation omfatter ogsa det, du fejer op pa gaden og slam fra
oprensning af kloak og tagbronde.

Storskrald
er kasserede indbogenstande, haveredskaber, elektronik, cykler eller
harde hvidevarer. Der medtages ogsé bygningsaffald op til 150 kg.
Storskrald skal pakkes i handterbare bundter — ikke over 1 meter pa
lzengste led, og skal kunne handteres af to personer uden hjselpemidler.
Afhentning af storskrald finder sted flere gange om éaret. Datoerne
offentliggeres i NABO. Gratis ekstra afhentning kan bestilles i visse pe-
rioder.
Storskrald ber ikke stilles ud flere uger for athentningen. Bortset fra,
at mange naboer vil mene, det ser grimt ud, vil det spaerre fortovene og
skabe grobund for rotter.

Harde hvidevarer

behandles som saerligt affald, da mange keleskabe indeholder et CFC
baseret kalemiddel og/eller isoleringsmaterialet der er skummet op ved
hjeelp af CFC. Harde hvidevarer afhentes sammen med storskrald.

Bygningsaffald

Murbrokker, cement- og mertelaffald, bygningsdele af tree, mineraluld
etc. Meengder op til 150 kg kan bortskaffes sammen med storskrald.
Hvis det bestilles i forvejen, medtager renoveringsselskabet dog kun op
til 1000 kilo pr. afhentning.




Der kan i visse perioder bestilles gratis athentning af storskrald, og
séledes ogsa af bygningsaffald der ikke overstiger 1000 kg.

Affaldet skal pakkes pa en sddan made, at det altid kan handteres
af én person uden brug af hjeslpemidler.

Ved store maengder bygningsaffald ma det anbefales at leje en af-
faldscontainer, enten hos renoveringsselskabet eller en privat entrepre-
nar.

Haveaffald

afhentes en gang om méaneden i perioden 15. februar til 15. december.
Det skal pakkes i bundter eller i de af renoveringsselskabet markere-

de papirsaekke, da det bliver benyttet til kompostering. Det méa kun in-

deholde bladaffald, tynde grene, greesaffald og lignende.
Afhentningsdatoerne meddeles i NABO (se ogsa nyhedsbreve: Af-

fald KBH).

Miljofarligt affald
Dette omfatter blandt andet maling, oplasningsmidler, bekaempelses-
midler, genopladelige apparater og batterier.

Det afhentes tre gange om &ret af en "miljgbil” og kan desuden afle-
veres pa en kommunal genbrugsplads.

Flasker og glasemballage
afleveres i flaskecontainere, som er opstillet pa hjernet Vesterfselledvej/
Kulchlersgade.

Bemeerk at vinduesglas, spejle etc. ikke afleveres i flaskecontainerne
— alt efter sterrelse gar det med dagrenovationen eller storskrald.

Papiraffald
sésom aviser, blade og kopierede sider afleveres i aviscontainere opstil-
let ved indkarslerne til Kiichlersgade og Carstensgade.

Indbundne bager, pap, selvkopierende papir og madbefeengt pap
0g papir er dagrenovation.

Kompostering
Med de senere ars tiltagende interesse for "Grenne dyder”, har en del
husejere etableret sig med en eller anden form for komposteringsan-
leeg, oftest placeret i bagarealet, men generelt kan det ikke anbefales,
selv om der findes feerdigproducerede anlaeg.
Etablering af egen eller feelles kompostbeholder kan afstedkomme
lugtgener, og det kan tiltrackke rotter, katte og sagar raeve.
Kompostanleeg skal godkendes af Milig-og Forsyningsudvalget og
skal holde en afstand pa mindst 5 meter fra vindue til beboelsesrum el-
ler kekken og have tilstraekkelig afstand til vej, sa de ikke er til gene for
andre beboere. Det begreenser privat kompostering i Humleby.

Rotter

Kabenhavns undergrund er levende, og der er ogsa rotter i Humlebys
kloakker, de kommer op ved oversvemmelse eller defekte kloakrar.

Konstateres rotter i huset, i garden eller pa gaden, kontaktes Milj-
gkontrollen hurtigst muligt. Efter en besigtigelse/vurdering fortaeller Mil-
jokontrollen (normalt pa et seerligt skema, der udleveres/sendes til hus-
gjeren), hvad der skal gares i det enkelte tilfeelde.

Séafremt rotteproblemet haenger sammen med problemer med klo-
akken, som foreningen har ansvaret for, rettes henvendelse til Husejer-
foreningens bestyrelsesansvarlige — meget gerne med en kopi af ske-
maet fra Miligkontrollen, for at f& igangsat de nedvendige arbejder.

Borebiller

De fleste eeldre huse har vaeret angrebet af borebillens larve (trasorm), og
man kan i traeveerket stadig se de talrige sma huller. Borebillelarven trives
bedst i rum med hgj luftfugtighed som kekkener, keelderrum og tarrelofter.
Udviklingen af larverne gar hurtigst i tree med et vandindhold pa ca.
30 %. Hvis vandindholdet falder til under 11 % gér udviklingen i sté.
Larverne kan derfor ikke leve i helarsopvarmede huse med alminde-
ligt stueklima, da treeet her kun indeholder 6-10% vand.

Hvis man opdager rotter i huset, i gar-
den eller pa gaden, kontaktes Miljiokon-
trollen hurtigst muligt.



Borebillens livscyklus

: 5 &
Porebillens iwﬁcyklﬁ,

= Antler

Tegn pa borebiller er synlige huller (flyvehuller) pa 1-2 millimeter i diame-
ter, og drys af boremel fra treeet. En borebilles udvikling fra larve til bil-
le tager 4 til 8 ar. Larverne borer sig ind i treeet og gnaver gange som
fode, boremelet er ekskrementer, som de efterlader bag sig.

Angreb kan udvikle sig i naesten al slags tree, hvis hej luftfugtighed
og temperaturer mellem 14 og 28, grader er til stede.

Der er forskellige metoder til udryddelse, afheengig af om der er tale
om mgbler eller andre treegenstande, eller det er angreb i husets kon-
struktion.

Opvarmning og udtarring af treset er det bedste middel til at stand-
se angreb. Der kan ogsa behandles med flydende midler, der pensles,
heeldes eller sprojtes pa det angrebne trae.

Husbukke

Husbukken kan anrette store skader pé bygningstemmer af ndletras,
angrebet sker primeert i splintveddet. Angreb finder sjeeldent sted i
gammelt — og altid i fugtigt tree og sjeeldent i Kebenhavn. Der skulle s&-
ledes ikke veere fare for angreb i Humlebys huse.

God naboskik

| Humleby bor vi teet. Det betyder, at vi skal tage hensyn til hinanden og
undgé at genere hinanden unadigt. Det er ikke altid lige nemt, fordi der
kan veere meget forskellige holdninger og meninger om, hvad der er ri-
meligt og ikke rimeligt. Dette geelder ogsé i forbindelse med byggeakti-
viteter, som er neermere omtalt i afsnittet "God byggeskik”.

Nedenfor naevnes nogle eksempler, som er vigtige at vaere opmaerk-
somme pa for at sikre et godt naboskab.

Hvis der af en eller anden grund skulle opsta en uoverensstemmelse
om blandt andet nedenstaende forhold, opfordres til at sage problemet
lost ved dialog. Her ma begge parter veere indstillet pa at give og tage
for at opretholde et godt beboermilja.

Ordensbestemmelser

Ordensbestemmelserne er nedfaeldet i Husejerforeningens love kapitel 6.
Vedr. forhaver og fortove anferes i § 23:

"Det pahviler medlemmerne at rydde og renholde rendesten og fortov”
"Ligeledes pahviler det medlemmerne at holde de ved huset liggende
haver i semmelig stand og pase, at buske eller heekke ikke vokser ud

over fortovet og generer feerdslen eller pa anden made er til gene”

” Hvis en patale ikke tages til falge, har foreningen ret til for
vedkommende gjers regning at bringe forholdene i orden. ”

Vi bor teet, og derfor skal vi tage hensyn
til hinanden.



Vedr. hegn anfores i § 29:

*Jerichausgade lige numre fra nr. 26 til 48 og Vesterfaelledvej nr.

14 til 54 har hegnspligt mod hajere husnummer, de ovrige huse i
kvarteret har hegnspligt mod lavere husnummer, hegnet til genboen
vedligeholdes i almindelighed i feellesskab med denne, men en
skriftlig aftale mellem parterne ma foreligge, inden et arbejde kan
pabegyndes ved et hegn. Desuden har gjerne af Carstensgade lige
numre og Freundsgade lige numre hegnspligt til genboen.”

Fremkommelighed

Kommunen har det overordnede ansvar for vore gader og fortove, men
iflg. Husejerforeningens love § 23 pahviler det den enkelte husejer at
sikre fri passage pa fortovet ogsé for barnevogne og gangbesvaerede.
Derfor skal den enkelte husstand beskeere udragende bevoksning, der
generer forbipasserende, holde fortovet fri for cykler, barnevogne og le-
geredskaber, der forhindrer fri passage samt rydde for is og sne og gru-
se i vinterperioden. Manglende rydning kan betyde at der ikke afhentes
affald, og faldskader som folge af is eller sne er ansvarspadragende.
Storskrald og haveaffald skal overholde renoveringsselskabets bestem-
melser og ma tidligst sasttes ud pa fortovet aftenen for afhentning (se
0gsé afsnittet: Affald).

Selv om selve gaden er kommunes ansvar kan opstuvet vand skabe
problemer, hvorfor det er en god idé at feje rendestenenes riste og fri-
grave snedriver, sa regn- og smeltevand kan lgbe vask uhindret.

Gadernes bredde i forbindelse med parkeringsproblemerne gor det
nadvendigt en gang imellem at blokere gaden for af- og palsesning. Det
ber afvikles hurtigst muligt og ikke afstedkomme utalmodig adfaerd. Det
er ikke acceptabelt at afspaerre parkeringsareal til eget formal (se afsnit-
tet: Parkering).

Det er god skik at fierne sine udrangerede cykler, sa de ikke hindrer
fremkommeligheden.

Nabohjaelp

Humlebys afslappede milig betyder, specielt om sommeren, ulaste el-
ler &bne hoveddere, det virker tillokkende for idérige personer og ber
kun praktiseres hvis man opholder sig i umiddelbar neerhed. Safremt
der ikke er tale om &benlyst indbrud, betragtes det som “"simpelt tyveri”
med andre erstatningsregler.

Naboovervagning er en udmaerket tyverisikring. Ved bortrejse kan
naboer sarge for, at der ser beboet ud f.eks. ved at bruge havemabler,
temme affaldsbeholderen og postkassen og skovle sne.

Lydforhold

Stej fra naboer kan vasre meget generende bade i dagligdagen, og nér
der holdes fest. Det kan f.eks. vaere hgj musik for &one vinduer, eller
hajrostet tale og leengerevarende mobilsamtaler i de sma lydte gardha-
ver. Dette problem er accelereret pa grund af generel rygepolitik, som
henviser til udenders arealer. Adviser om forestédende fester, deemp hej-
rostet tale og brug askebaegre.

Lugtforhold

| lune aftner er det oplagt at grille i de smé haver, men det ber foreta-
ges med bevidstheden om den teette bebyggelse og de gener, det kan
have for andre beboere.

| kalige aftener hygger en braendeovn eller pejs, men der ber fyres
med omtanke s& forurenende reg og lugtgener begraenses (se afsnittet:
Opvarmning). Man ber ogsa vaere opmaerksom pa, at en uheldig place-
ring af en udluftningskanal fra toilet eller emheette kan veere generende
for naboernes ophold i have eller gard.

Kaeledyr

Flere og flere husstande i Humleby anskaffer sig kaeledyr. Det er ikke
helt problemfrit og ma indebeere, at man har forstaelse for, at det kan




vaere generende for gvrige beboere. Nogle beboere er sdledes utrygge
ved eller har allergi overfor keeledyr. Nogle hunde kan vaere en belast-
ning hvis de er alene hjemme og gor en hel dag. Det er populeert at luf-
te hund i vores kvarter og ikke alle efterladenskaber fiernes, Humlebys
beboere mé vise et godt eksempel. Katte gar ind i andres huse og de-
res efterladenskaber i sandkasser eller i haverne virker ligeledes gene-
rende. Kaninbure kan dufte specielt og i uheldige tilfaelde tiltreekke rot-
ter.

Det er hensigtsmeessigt at tale med keeledyrenes ejere for at opret-
holde et godt naboskab.

God byggeskik

Betegnelsen -god byggeskik- er et hdndveerksfags gennemprevede
lgsninger, som er géet i arv og anses for fagets almene viden. Specielt
ved eeldre, bevaringsveerdige bygninger er denne viden vigtig.

Humlebys huse er opfoert af traditionelle materialer og efter dati-
dens heevdvundne byggemetoder, og det er naturligt at iagttage dem
ved vedligeholdelse af husene. (Laes f.eks. Seren Vadstrups bog "Huse
med sjeel”).

Sterre ombygningsopgaver, involverer ogséa nyere udferelsesmeto-
der. De mange nye materialer og byggemetoder, som af gode grunde
ikke kan fremvise arelange erfaringer, kraever evnen til at kombinere den
hasvdvunden byggeskik med nye muligheder.

Hensynsfuld byggeproces

Betegnelsen — god byggeskik — hentyder ogsa til en hensynsfuld méde
at udfere byggearbejderne pa.

Byggearbejder stever og stejer men kan udferes mere eller min-
dre hensynsfuldt. Der ber informeres om stevende arbejde, sa vinduer i
nabohusene kan holdes lukket. Stajende byggeaktivitet bar ikke forega
i weekender og ikke for kl. 07,00 eller efter almindelig arbejdstids opher
pé& hverdage.

Materialeopbevaring og opstilling af container og mandskabsvogne
pé gaden kan virke generende pa naboerne og skal gares sa kortvarig
som mulig.

Det henstilles at opbevare flest mulige byggematerialer i forhaverne.

Selv- og medbyg

Kend dine begraensninger.

Underseg de faglige normer pa det pageeldende omrade og hvor-
dan opgaven udferes.

Undlad at give dig i kast med keelderudgravning eller beerende kon-
struktioner, med mindre du har professionel viden.

Kontakt forsikringsselskabet og har, om du er daekket, hvis du selv
udferer et byggearbejde, der afstedkommer skader.

Autorisation

Det er altid klogt at anvende handvaerkere, som er kendt med den ak-
tuelle byggeskik og vidende om Humlebys specielle forhold. Det anbe-
fales at radfare sig med og evt. tilknytte en faguddannet radgiver til sit
ombygningsprojekt. Nogle beboere veelger at udfaere arbejder selv, men
nogle arbejder kraever en autorisation og kan ikke veere genstand for
selvbyg, det geelder f.eks. visse el- arbejder, VVS arbejder, gasinstallati-
oner og kloakarbejder.

Hvis et ulovlig udfert arbejde forarsager skader, kan det skabe pro-
blemer i forhold til forsikringsselskabet.

Genbrug

Ogsa indvendige bygningsdele blev tidligere udfert efter gamle hand-
veerksmeaessige traditioner.

Gipsstuk og rosetter ved lofterne, fint profilerede indfatninger og fod-
lister, og en treetrappe som et fornemt temrerarbejde. | et flerfamilies-
hus er der stadig tale om en egentlig trappeopgang, som er omfattet af

Visse opgaver klarer vi fint selv ...

... andre kreever autorisation og kan ikke
veere genstand for selvbyg.
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Oprindelig treedor med inddelinger og
fyldinger.

Slidte traetrin kan rettes op

Opretning af nedslidte trinforkanter:
Nedslidt trappetrin

Vo i 7 /
K i dop et Do
Bt

Udfraesning for ny del af trinoverflade,
der fastgares med vandfast im

Ny linoleumsbelaegning med
messingskinne og afretning

brandsikringskrav. | et enfamiliehus kan trappen erstattes og omplace-
res hvis det gnskes og derved forsvinder en bevaringsveerdig bygnings-
del.

Husejere med renovering- eller ombygningstanker skal veere klar over
at materialer, brugt i husets originale bygningsdele, ofte er af bedre kva-
litet end det der saelges i dag.

Man ber derfor overveje en afrensning og reparation af de gamle
profilerede traedele som f.eks. fyldingsdere, opretning af nedslidte trap-
petrin osv. Samtidig er man med til at fastholde bevaringsveerdige byg-
ningsdele.

Skulle der ved modernisering af husene alligevel blive nogle oprindelige
bygningsdele til overs, opfordres husejere til at annoncere det i beboer-
husets udhasngsskab, i NABO og pé& hiemmesiden, sa andre beboere
kan fa gleede af dem.

Enhver bygningsmaessig eendring skal udferes i overensstemmelse
med den bevarende lokalplan for Humleby og med det geeldende byg-
ningsreglement (pt. Bygningsreglement 2010, BR10).

Det er gjerens ansvar, at lokalplanens og bygningsreglementets be-
stemmelser overholdes. Det kan vaere udslagsgivende at kunne doku-
mentere bygningens lovlighed i tilfeelde af forsikringsskader, ved handel
og ved lanoptagelse.

Humleby bestér af raekker af sammenbyggede huse. Enfamilieshuse
ma ombygges indvendigt uden byggetilladelse safremt alle love og for-
skrifter overholdes.

Ved tofamilieshuse (huse med 2 boliger med vandret lejlighedsskel)
og etagehuse (huse med 3 boliger og vandrette lejlighedsskel) skal der
soges om byggetilladelse for ombygningsarbejder, og intet byggearbej-
de mé pabegyndes uden byggetilladelse.

Byggeansagning

Ansagning om byggetilladelse skal stiles til:

Kobenhavns Kommune,

Teknik- og Miljeforvaltningen,

Center for Bygninger,

Postboks 416,

1504 Kabenhavn V

e-mail: byggeri@tmf.kk.dk/sikker e-mail: mail via borger.dk

Ansagningen skal udformes i henhold til bestemmelserne i bygnings-
reglementet, den skal indeholde matr.nr. adresse samt en beskrivelse,


mailto:byggeri@tmf.kk.dk

med tegning af det ansggte. Det anbefales at radfare sig med en byg-
gesagkyndig arkitekt, ingeniar eller bygningskonstrukter.

Det er gjerens pligt at give oplysninger til Bygnings- og Boligregistret
(BBR) vedrgrende forhold, som er af betydning for ajourfering af BBR. Det
kan f.eks. vaere bygningsmaessige eendringer, antal vaerelser (f.eks. ved
sammenleegning af rum, etablering af en hems el. lign.), kekkenforhold
mv.

Samtidig bemaerkes, at hegnsloven er geeldende, og at bygnings-
reglementet ikke er geeldende ved hegn ved naboskel og vej, der ikke
overstiger 1,8 m idet det dog skal iagttages, at hegn ved haverne mod
gaden er omfattet af lokalplanen og mé veere max 120 cm hoijt

Husk at brandsikkerheden i et hus skal opretholdes i hele byg-
ningens levetid. Det betyder f.eks. at der ikke ma aendres ved vaeggen
ind til naboen. Der mé ikke indbygges faldstammer og afleb i veeggen.
Det vil ogsa forringe lydisolationen mellem boligerne.

Husk at der ved sammenlaegning af rum og udgravning af keelder
skal veere sikkerhed for veeggenes baereevne og sikkerhed mod kollaps
af bygningskonstruktionerne.

Husk at installationer til el, gas, varme, aflab og vand samt ventilati-
on skal udferes fagmaessigt korrekt af kvalificerede handveerksfirmaer.

Bevarende lokalplaner

Alle byggeforeningskvartererne er omfattet af en lokalplan. De forskelli-
ge lokalplaner administreres af Kabenhavns Kommune.

Der kraeves ikke byggetilladelse eller anmeldelse til udenders ved-
ligeholdelsesarbejder, som er omfattet af og overholder lokalplanen,
men hvis der gnskes arbejde som ikke overholder lokalplanens ordlyd,
skal der sgges en dispensation hos kommunen, og Husejerforeningens
bestyrelse kan blive inddraget.

Brandsikring

Iflg. Boligministeriets bekendtgerelse af 15. marts 1977skal alle beboel-
sesejendomme pa tre etager og derover brandsikres. Humlebys enfa-
miliehuse har lempeligere krav end flerfamilieshuse idet der f.eks. ikke
kan forlanges en traditionel trappeopgang i et enfamiliehus, men der
skal vaere min. et oplukkeligt redningsvindue pa 40 x 88 cm pr etage (Et
traditionelt dannebrogsvindue opfylder dette krav), vaegge mellem kael-
der og trapperum skal vaere branddrgje i 60 min. Indgangsreposens
loft skal bekleedes med 2 lag 13 mm gipsplader. Dar mellem keelder og
trapperum skal vaere selvlukkende og beklaedt med 9 mm spanplade
eller krydsfiner.

For flerfamilieshuse geelder desuden, at dere til lejlighederne skal
veere teetsluttende og forsynet med en brandhaemmende krydsfinerpla-
de.

I flerfamilieshuse skal derene til lejlig-
hederne veere brandsikrede.

Dannebrogsvinduet er godkendt som
redningsvindue.
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Lokalplanomradet ligger pa den ydre

del af Vesterbro.

Lokalplanens fulde ordlyd findes pa Humlebys hjiemmeside

Lokalplanen er vedtaget i 1996 som et kompromis mellem husejernes
onsker og myndighedernes krav. Det betyder, at vi som husejerforening
ikke pa eget initiativ kan sendre p& Lokalplanen selv om et flertal af hus-
gjerne matte gnske det. Lokalplanen tradte ferst i kraft i 1996, og ting,
der indtil da var lovligt udfert i henhold til servitutterne, kan opretholdes,
indtil de eventuelt skal fornyes ved renovering el. lignende.
Forméalsparagraffen lyder:

"Formalet med lokalplanen er at opretholde omréadet som
boligomréde samt at sikre bevaring af den eksisterende
byggeforeningsbebyggelse, der rummer saerlige kulturhistoriske og
arkitektoniske kvaliteter.

Det er herunder hensigten, at bestemmelserne vedrarende
bebyggelsens ydre fremtreeden skal sikre en bevaring af savel
bebyggelsens arkitektoniske helhedsvirkning som bygningsdetaljer
pé det enkelte byggeforeningshus.

Formalet er desuden at aflose de hidtil gaeldende tidsbegraensede
servitutter vedraorende anvendelse og bebyggelse med mere
tidssvarende bestemmelser.”

Lokalplanen fastleegger helt generelt om vore huse, at:
"/Endringer i bebyggelsen, for sé vidt angéar bygningernes materialer,

udformning, farve og evrige fremtraeden, skal vaere samstemmende
med omgivelserne og omrédets karakter.”

Det betyder, at man skal vaere varsom med at foretage ombygninger
eller reparationer, der pa nogen som helst made sendrer husets udse-
ende. Man beor sikre sig, at det man gnsker at foretage, ikke kommer i
konflikt med Lokalplanen.

Pa de falgende sider er vist et typisk hus fra gade- og gardside, teg-
ningerne illustrerer de fleste af lokalplanens regler vedrerende husenes
ydre fremtreeden.

Facader

"Ydermure mod gade- og gardside samt fritstaende gavle skal
opfares som blankt murvaerk med forbandt, band og gesimser med
farve og udformning svarende til de oprindelige.”

Det betyder, at facader ved renovering skal udferes i oprindelige mursten-
farver og -typer med vandrette udsmykninger og stik over vinduer og dere.

"Facader og gavie ma ikke pudses, males eller overfladebehandles

pd anden made. Facaderne og gaviene ma heller ikke sandblseses
eller afrenses pa anden made, der aendrer karakteren af det enkelte
byggeforeningshus og herved forringer bebyggelsens helhedsindtryk.”

Murvaerk

Humlebys huse er bygget i massiv mur, som er tykkest i nederste eta-
ge. Den gule facademur er mod gaderne udsmykket dels med enkelte
rode skifter, dels med vandrette forsaetninger i murvaerket. Desuden fin-
des der pa de fleste huse pudsede partier over vinduerne.

Muren kan sla revner pa grund af saetninger. Mindre revner ber repa-
reres, inden slagregn treenger ind i muren. Hvis revnerne kommer igen
eller er af storre karakter, beor man fa en fagmand til at finde arsagen og
udbedre den.
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Beplantning af facaderne virker miljgmaessigt idyllisk, men er ikke
ideelt. Beplantning kan beskadige nedlgbsrer, og planternes sugekop-
per kan sastte sig pd murvaerket og vaere meget vanskelige at fierne,
men det skader naeppe selve murveerket, hvorimod bevoksning kan lof-
te tagplader og afstedkomme utaethed.

Fuger

Fugerne er oprindeligt udfert som sékaldte "breendte” fuger. Fugerne er
rettet af med et "breendjern” — et specielt formet fugejern, der er gnedet
flere gange hen over fugen.

Slagregn pé utastte fuger kan give fugtskader, som kan fere til
svampeskader. Utastte fuger repareres ved at kradse martelen ud i en
dybde af mindst 2-3 cm og derefter udfuge med ny mertel, der i styrke
svarer til den oprindelige kalkmertel.

Martel

Den maortel, der er brugt til husene i Humleby, er kalkmaortel.

Det er blevet udbredt praksis at anvende den langt steerkere ce-
mentmartel — ikke alene ved nybyggeri, men ogsa ved renovering af ael-
dre murstensbyggeri. Det har i mange tilfeelde vist sig at veere uheldigt,
idet cementmartelen er for staerk og uelastisk i forhold til kalkmertelen.
Der kan opsta spraekker og revner i fugerne, saledes at der er fare for,
at vand kan treenge ind i murveerket.

Cementmartelen er ogsé alt for test og heemmer fordampningen af
fugt fra murvaerket, igennem fugerne, sa der er risiko for, at fugten i ste-
det treenger indad til bl.a. treebjeelkelaget med fare for udvikling af svamp.

Man ber derfor anvende rene kalkmaertler til alle opmuringsopgaver:
Til indenders pudse og reparationsopgaver en simpel kalkmaortel der
fas i vad tilstand i 25 liters poser og en hydraulisk mertel til mere krae-
vende opgaver udenders, hvor sterre vejrbestandighed kraeves. Hy-
draulisk mertel fas som termeartel i 25 liters poser. Alternativt er det mu-
ligt at blande begge typer martel selv, men det kreever ekspertise.

Vi kan ikke anbefale selv at ga i gang med at udfere sterre reparati-
oner og endringer af facadens mu-veerk, det kraever en faguddannet
murer. Hvis du alligevel veelger selv at ga i gang med spand og ske, an-
befaler vi at indhente mere detalierede anvisninger enten fra handbager
eller fra en leverandgr af mertel for at veere sikker pé at veslge den rette
mgrtel til en given opgave.

Ofte vil man se handvaerkere anvende sakaldt bastardmertel, (det er
en almindelig kalkmertel tilsat en varierende meengde cement(pulver).
Dette gares i et forsag pa at opna starre styrke, sterre vejrbestandighed
og vel mest af alt af gammel vane. Denne meartel har de samme proble-
mer som cementmartelen og bar derfor undgas.

Det kan maske fales som et problem at diskutere valget af martel til
en given opgave med handvesrkeren — man kan nemt give indtryk af, at
man betvivler hans faglige kunnen, men gor det alligevel, det er vigtigt
for murveerkets kvalitet.

Pudsede partier

"Pudsede partier over dere og vinduer skal bevares og fremsta med
pudset overflade”.

Den geengse fortolkning af pudset flade er i modsaetning til bekleedning
med braedder, plade eller lignende. De pudsede felter over vinduerne og

i nicherne under de store vinduer pa hjernehusene ber udferes med bak-
kegrus og sté ubehandlet. Det kan accepteres at male den pudsede flade
i en neutral farve, men ikke murfalsen eller murvaerket omkring felterne.

Tag

Et af vort kvarters karakteristika er de marke, ensartede skifertage.
Vedligeholdelse af taget og dets enkelte dele, herunder tagrender og

nedlabsrer er vigtig for at holde huset frit for fugt der i veerste fald kan

medfore rad eller gdelaeggende svampeskader.



Ved isolering af taget er det vigtigt at
sarge for, at konstruktionen ventilers.
Ellers risikerer man svampeangreb.

Det er tilradeligt jasvnligt at efterse taget, bade indefra og udefra. De
synlige laegter undersages for brud og rad. Veer opmasrksom pa vand
péa hanebandsloftet, fugtskjolder pa de skra ydervasgge og pa en even-
tuel indvendig beklaedning af hanebéndsloftet. Jernvinduerne p& hane-
bandsloftet er ofte utestte.

| forbindelse med renovering af taget veelger mange at isolere taget
og etablere et undertag helt op i kippen. For at undga svampeangreb
er det vigtigt, at konstruktionen ventileres. Konstruktionen kan med for-
del udferes i samarbejde med en svampekonsulent. Det er fristende at
inddrage tagrummet i boligen f.eks. med en hems p& hanebandsbjesl-
kerne. Det frister til etablering af sterre tagvinduer, men disse er en vee-
sentlig del af husets udseende og omfattet af lokalplanen og hemsen er
en udvidelse af boligarealet og skal meddeles BBR.
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Tagdaekningen

"Tagmaterialet skal veere naturskifer eller plant tagmateriale med
tilsvarende farve, dimension og fastgaerelsesmetode og uden
afklippede hjorner.”

Er taget meget medtaget eller trasveerket angrebet af rad eller svamp,
ma det overvejes at udskifte hele taget eller en sterre del af det. Det er
en beslutning, der ber tages i samarbejde med fagfolk og efter en ngje
vurdering af mulighederne for en afgreenset reparation.

Ved udskiftning af tagbelaegningen er der mulighed for at veelge mel-
lem naturskifer og kunstskifer. Nogle husejere har valgt Cembrit tag-
skifer (tidligere Eternit) — formodentligt primeert af skonomiske grunde.
Hvad man vaelger, ma baseres pa tilbud pa begge lgsninger. | overve-
jelserne mé indgé, at kunstskifertagene har en vassentlig kortere leve-
tid end naturskifertagene. Husk at arbejdslennen er den sterste udgift
ved en tagrenovering, sa det kan ikke betale sig at bruge andet end na-
turskifer, som findes i mange kvaliteter, hvilket ogsa ber indga i beslut-
ningen. Teenk at nogle af Humlebys oprindelige naturskifertage funge-
rer endnu, det er en levetid pd mere end 125 &r! Hvem tar ‘give Cembrit
tagskifer en levetid p&d mere end 30 &r?

Det anbefales at gemme et par skiferplader til senere vedligeholdelse.

Tagrygningen
"Tagrygning skal udferes i zink”
Tagrygningen pé alle husene bestér af zink og bar sammen med resten

af taget jeevnligt efterses og holdes intakt. Rygningen er en vigtig tag-
detalje, som skal bevares eller genskabes ved tagrenovering.



Tagvinduer

Ved udskiftning af taget skal det selvfelgelig overvejes at udskifte even-
tuelle gamle tagvinduer og isolere tagetagen, men i ovrigt kan tagvin-
duer udskiftes med nye, hvad enten det er i forbindelse med udskift-
ning af taget eller €.

"Tagvinduer skal folge den oprindelige placering og skal udferes
som traditionelle jernvinduer eller som vinduer i tree eller aluminium.
Hvis antallet af tagvinduer foreges, skal det pa gadesiden ske
symmetrisk pa tagfladen. Det samlede antal tagvinduer pr. tagflade
mé& ikke overstige 4. P4 hanebdndsloftet ma maximalt iseettes 2
vinduer som fredningsvinduet (Velux type GVA) eller traditionelt
Jernvindue.”

”Lysningsarealet pr. tagvindue mod gadesiden ma ikke overstige
55 x 78 cm, (svarer til Velux type GGL102, red.) Mod gardsiden
tillades et lysningsareal pa op til 78 x 140 cm” (svarer til Velux type
GGL308, red.)

FACALE Arare VEJ

"Tagvinduer i frontispicens tagflade skal udfares som traditionelle
Jernvinduer eller som vinduer i tree eller aluminium med tilsvarende
mal, og kun ét vindue pr. tagflade”

Der kan séledes i frontispicens tagflade kun godkendes vinduer i
dimensionen 55 x 78 cm (svarende til VELUX type GGL102)
Kabenhavns kommune har tilkendegivet, at der kan meddeles dispen-
sation til at iseette storre tagvinduer hvis det enkelte hus og kvarterets hel-
hedspreeg ikke anfeegtes.
@nskes en sadan lgsning skal der indsendes en ansggning om dis-
pensation.

Skotrender

Et svagt punkt ved frontspicehusenes tag er skotrenderne (renden hvor
to tagflader mades). Den bestér af zink pé et breeddeunderlag.

Skotrenderne er udsatte og mé ofte repareres for resten af taget.
Selv mindre huller kan medfere store skader, og der bar derfor foreta-
ges en udskiftning af hele skotrenden.

Pa grund af den stigende luftforurening ber man altid anvende en
tykkere zinkplade end den oprindelige, en zinkplade nr. 14 pa 0,82 mm
anbefales. | dag fas en mere korrosionsbestandig pladetype benasvnt
Reinzink, der fremstilles af en kobber-titan-zinklegering.

Nar skotrenden skal udskiftes, skal tresunderlaget ogsa efterses,
evt. udskiftes. Her er det vigtigt, at treeunderlaget er grundigt impreeg-
neret.

Men husk, at kobber og zink jkke ma bergre hinanden, d.v.s. at sa-
fremt der benyttes kobbertrykimpraegneret trae, skal der veere en lille af-
stand mellem skotrendens zink og treset. Dette kan udferes med sma
afstandsbrikker af plastic eller lignende. Alternativt kan der udleegges et
lag tagpap under zinken.
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Hustype med gavikvist.

Kobenhavns Kommunes forslag til stor-
relse og placering af tagvinduer pa hu-
senes forside.



Tagkviste

"Kviste skal udformes som de oprindelige 2-fags kviste eller 3-fags
kviste. Kvisttage og -flunker skal bibeholdes med zink. Eventuelle
nye kviste mod géard skal udferes pa tilsvarende méade”

"Mod gade tillades én kvist. Mod gard tillades 2 kviste, hvoraf kun
den ene ma veere en 3-fags kvist.”

"Sammenbygning af kviste tillades ikke”

Kun de smé 2-fagskviste mod gaden er i virkeligheden oprindelige. Da
husene blev bygget var vinduer i 2-fags-kviste og vinduet i spidsen i
frontspichusene ens, og de var kun forsynet med to vinduesrammer.

| 2-fagskviste mod gaden og i frontspidsen i frontspichusene er der
ingen tvivl om Lokalplanen: Her skal der issettes vinduer med 2 vin-
duesrammer, evt. med 2 sprosser. Hojden pa vinduesrammen bor sva-
re til hejden pa vinduet i frontspidsen — og den hejde defineres af de
rede murband. Her er Dannebrogsvinduer ikke tilladt.
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2-fagsvinduer mod garden: Mest almindeligt er det, at ny 2-fags-
kviste til gardsiden udferes med en hgjde, som tillader vinduer i sam-
me hgjde som i stueetagen og 1. sal. Kommunen har accepteret det og
anbefaler, at lige hgje vinduer behandles ens, dvs. at i ny "store” 2-fags-
kviste pa géardsiden ma der sasttes dannebrogsvinduer som i facaden i
ovrigt.

3 fagskvistene: Her sidder der i mange huse et Frederiksberg-vindue,
vinduet med det store faste midtervindue. Det er problematisk, fordi si-
devinduerne af brandsikkerhedshensyn skal vaere mindst 40 cm. Bliver
de det, er der ikke meget "Frederiksbergvindue” tilbage. Efterhanden
som disse vinduer skal fornyes anbefales det, at de erstattes af 3-fags-
vinduet.

Vinduesrammen skal have samme hgjde som Dannebrogsvinduerne
i facaden i ovrigt.

Kvisttage og -flunker (sider) skal bibeholdes med zink, men kviste-
nes fronter skal vaere malet tree, og ikke zink, hvilket desveerre ses mere
0g mere.

Der mé ikke udferes kviste p& hanebandsloftet.

Vedligeholdelse af tagkviste

Et andet af tagenes svage punkter er kvistene. Kvistene er péa taget og
flunkerne (siderne) bekleedt med zink, der skal holdes vedlige med re-
sten af taget. De steder, hvor kvist og tag medes, kraever speciel over-
vagning, da det er her, de farste tegn pé utaetheder viser sig, ofte ved at
zinkinddaskningen, der gar ind under tagpladerne, er revnet i bukningen.

Zinkbeklzedning af kvist er blikkenslagerarbejde og ber altid udfe-
res professionelt. Kvistene, der er skyld i store varmetab, flunker og tag,
som oftest kun bestér af et lag breedder, kan isoleres. Men isoleringen
skal foretages indvendigt, da udvendig isolering vil virke skeemmende
og forandre kvistenes udseende.

Udvendigt eftersyn foretages fra tagvinduerne og kvistvinduerne,
men det bedste overblik har man dog fra genboens 2. sals vinduer lige-

To-fags kvist mod vej.

Tre-fags kvist mod vey.
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Skorstensror og ventilationsrar.

som det vil vaere godt "naboskab”, hvis man ger sin genbo opmeerk-
som pa revnede eller forskubbede tagplader.

Skorsten

"Skorstene ma ikke fiernes”

"Skorstene skal udfares med band og inddaekninger som de
oprindelige”.

Skorstenspiberne er karakteristiske elementer ved husene. Ved repara-
tion skal skorstenspiben feres tilbage til sit oprindelige udseende med
sokkel, skaft og udkraget gesims samt formsten og rade murstensskif-
ter. Nye skorstene af stal kan ikke godkendes.

Den oprindelige skorstenspibe er pd mange huse aendret i tidens
lob. Nogle steder er tilfajet en betonskammel eller et langt rer oven péa
skorstenen. Ingen af disse aendringer pynter eller forbedrer funktionen.
En gylden regel er dog, at vandet skal ledes bort fra skorstenshullet.

Udover aftreek som skorsten, er der ogsé indbygget ventilationska-
naler i skorstenene, som derfor er en meget gennemteaenkt bygningsdel
til at sikre et godt indeklima med varme og ventilation.

Skorstenspiben ber jeevnligt efterses for utaetheder, da den er me-
get udsat for vejr og vind — og syreholdig reg. Skaderne viser sig ved,
at dybe fuger opstar mellem stenene, som senere kan blive lgse med
fare for at falde ned.

Skorsten, der ikke anvendes péa grund af f. eks. fiernvarme eller
braendeovne, bar lukkes foroven, sa regnen ikke kan treenge ned og
fremkalde lgbesod.

Brandkamme (ogsa benaevnt brandgavl)

"Brandgavle ma ikke fiernes”

"Brandgavle skal udferes med oprindelige band ag inddaekninger
samt med afdaekning i bladsempede vingetegl og zinkkonstruktion”
Brandkammen er den del af gavimuren der rager op over taget, med
et formal at forhindre ild i at sprede sig fra hus til hus. Forkert fyring i
breendeovne og pejse kan bevirke skorstensbrand og nedbrydning af
skorstenens murvaerk. Brandkamme, skorstene og murede ventilati-
onskanaler er udsat for vind og vejr og kraever regelmaessigt eftersyn
og udbedring, Vedligeholdelse af den feelles brandkam, incl. de mure-
de, skorstenslignende udluftningskanaler i skel, er i felge de gamle ser-
vitutter og foreningens love et feellesanliggende for de berorte naboer —
dog undtaget zinkindskuddet ind mod egen tagflade.

Bladeempede tegl er ikke det samme som sortglaserede teglsten,
som ikke er i overensstemmelse med lokalplanen.

Mange steder er den bladsempede tegl udskiftet med en uklaedelig
rod sten. Det er ikke tilladt. Den bladeempede sten importeres fra Tysk-
land og forhandles af Kalk- og Mertelveerkerne.

Brandgavlene/Brandkammen markerer hvert hus for sig i reekken.
De bestar af et antal skifter muret op parallelt med tagfladen. Mod ga-
den har brandkammen et redt skifte og derunder en udkravning. For-
neden afsluttes brandkammene med en afdeekning af zink. Zinkafdeek-
ning, som oftest med en pyntelig zinkspids, er det oprindelige og giver
en god vandafvisning.

| overgangen mellem brandkamme og tagflade er udfert en forskeel-
ling, d.v.s. at skiferstenene er fort ca. 3 cm ind i en fals i brand-
kammene, og mellem de enkelte skifersten er der anbragt et zinkind-
skud. Hele falsen er til slut fuget ud med martel.

Forskeelling og murvaerk er udsat for nedbrydning af regn og frost
med fugtskader til felge. Indvendigt viser uteethederne sig som vand-
gennemslag eller lasnet tapet/puds pa vasgge eller loft.
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Brandkam og indaekning.

Forneden afsluttes brandkammene med
en afdeekning af zink.
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Reparationen bestér i nogle tilfeslde blot af en efterfugning. | andre
tilfeelde ma zinkindskuddet udskiftes. Ved fugning er den bedste los-
ning, at fugens bund udfyldes med elastisk fugemasse, som deekkes
med en almindelig kalkmertelfuge. Herved opstéar der en effektiv test-
ning, selvom mertelfugen med tiden lasner sig.

| veerste fald er brandkammene sé adelagte af vejr og vind, at en to-
tal ommuring er nedvendig.

Gavlafslutninger pa hjernehuse og frontispicer skal veere sorte pla-
der — som tagmaterialet — eller zink.

Tagrender og nedlgbsror

"Tagrender og tagnedlob skal have samme profil og dimension som
de oprindelige og udfares i zink”.

Tagrender og nedlgbsrer skal sikre, at al nedber, der rammer tagfladen,
fores til kloakken. Tagrenderne skal derfor veere taette og med fald mod
nedlabet, der ligeledes skal veere tast og uden tilstopninger. Et par gan-
ge om aret skal tagrenderne tilses og om ngdvendigt renses. Pa grund
af klimaforandringerne ma vi forvente kraftige skybrud, sé det er endnu
mere vigtigt end tidligere at holde sine tagrender og nedlgb rensede og
intakte.
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Nedlgbene kan afpraves ved at heelde en spand vand ned i tagren-
den, og tagbrandene kontrolleres p& samme made, og renses om nad-
vendigt.

| regnvejr bar det undersages, om der lgber vand ned ad muren, og
om dette skyldes uteetheder i tagrende eller nedlgb. Vandet kan treenge
gennem murveerket og ind i etageadskillelsen eller andet treeveerk. Det-
te kan starte en svampeskade, der i veerste fald kan sprede sig til nabo-
husene.

Med tiden bliver zinken i tagrender og nedlgbsror — pa samme made
som alle de andre zinkpartier pa taget — teeret af den forurenede Iuft og
ma udskiftes.

Ved udskiftning skal der ifelge Lokalplanen bruges tagrender og
nedlabsrer fremstillet af zink — systemer fremstillet af PVC (plast) eller
galvaniseret stal accepteres ikke.

Nye tagrender skal udferes i kraftig zink, f.eks. nr. 14,

Udluftninger og Ventilationshaetter

"Ventilationshaetter skal anbringes péa gardsidens tagflade og
udferes i zink”

Antenner

Opseetning af antenner og paraboler er reguleret af Lokalplanens § 6
stk. 16:

"Placering og udformning af udvendige antenner skal godkendes af
Magistraten. Hvor der er mulighed for tilslutning af feellesantenne,
kabel-TV eller tilsvarende, ma der ikke opseettes udvendige
antenner, der tiener samme formal.”

"Antenner ma ikke anbringes pé skorstene eller facade”



Da der er mulighed for tilslutning til kabel-TV, er det ikke tilladt at op-
seette antenner eller paraboler uden seerlig tilladelse.

Energi

“Udvendige installationer til vedvarende energi, som f.eks.
solfangere, kan efter Magistratens nsermere godkendelse tillades
mod gardsiden, hvis de respekterer byggeforeningshusenes ydre
fremtreeden”

Et 125 &r gammelt hus med bevaringsveerdig arkitektur kan ikke for-
ventes at leve op til nutidige krav om effektiv energi, men der kan fore-
tages forbedringer uden at anfaegte husets arkitektur. Der udvikles hele
tiden nye ideer og metoder til optimering af aeldre huses energi ogsa i
Kabenhavns avrige byggeforeningskvarterer, som med fordel kan kon-
taktes i pakommende tilfaelde.

Sadanne installationer kreever under alle omsteendigheder kommu-
nens tilladelse.

Vinduer

"Eksisterende faginddelinger og dimensioner pd vinduer og dare mé
ikke aendres. Skifer- eller skiferlignende sélbsenke under vinduer skal
bevares”

"Oprindelige butiksvinduer kan udmures med brystningshajder
i stueetagen og erstattes med vinduer af trae, som skal veere
sidehaengte og udadgdende dannebrogs- eller 3-fagsvinduer”

Husenes vinduer er en veesentlig del af husets kvalitet, og bestemmel-
serne i lokalplanen skal falges, men vinduernes isoleringsevne kan med
fordel forbedres, uden at vinduernes udseende forringes.

De oprindelige vinduer er udfert af bedre trae end nutidens, sé inden
det besluttes at udskifte vinduerne er det klogt at f& undersagt vinduer-
nes tilstand. Hvis de er i nogenlunde god stand er det bedre at reparere
vinduerne og forsyne dem med forsatsvinduer end at skifte til nye vin-
duer med isoleringsglas. Rigtigt udfert giver det godt isolerende vinduer.

Selvom vinduesfabrikkerne i de senere ar har forstéet opgaven og
gjort sig umage, sé betyder nye vinduer som regel kraftigere profiler,
som ikke har de samme kvaliteter som de oprindelige. Termorudernes



rammer er normalt bredere og giver et mere klodset vindue. Haengsler-
ne er anderledes, de karakteriske hjgrneband mangler osv.

Men er de oprindelige vinduer sé nedslidte, at de ikke — med rimelig-
hed -kan sasttes i stand, s& skal man huske lokalplanens bestemmelser
om udformningen. Der findes fabrikater, som er udfert af keernetrae og
tilgodeser lokalplanbestemmelserne bedre end andre.

Facadevinduer

Som neevnt skal lokalplanens bestemmelser overholdes, og det bety-
der, at evt. nye vinduer i facader skal vaere sidehaengte og udadgaende
dannebrogsvinduer af trae. 2. sals vinduer i frontspichuse og i sméa kvi-
ste skal veere sidehaengte og udadgéende vinduer svarende til de op-
rindelige. Glas skal veere planglas.

Eksisterende fagdelinger og dimensioner pa vinduer og dare ma
ikke eendres. Det medferer naturligt, at oprindelige murhuller ikke méa
2endres, dog undtaget ved etablering af fransk altan eller nedgang til
gérd, hvor bredden skal bevares

Vedligeholdelse og renovering af vinduer

Til den lebende vedligeholdelse af vinduerne harer at gennemga beslag
og fuger rundt om vinduerne hvert ar, og at male vinduerne hvert 5. ar.
Det geelder bade de oprindelige og nye vinduer.

Veelger man at beholde de gamle vinduer, er det vigtigt at vedlige-
holde og reparere dem rigtigt.

Rad og svamp: Al lgs maling fiernes, med en syl undersages traset,
synker sylen kun 2-3 mm er treset i god stand. Synker sylen 3-6 mm
skal treeet behandles med linolie. Synker sylen mere end 6 mm overve-
jes udskiftning af traeet.

Fugtskader i gamle vinduer kan udbedres ved impraegnering med fu-
gicider, som modvirker svampeangreb, eller traeeet kan maettes med li-

nolie. Huller stoppes ud med treedyvler, ujagevnheder spartles. Efter den-
ne grundbehandling daekkes traeet med linoliemaling.

Karmene behandles p& samme made.

Underkarm og underramme kan udskiftes af en snedker. Husk, at
der skal bruges vacuumimpreegneret fyrretree, eller helst kernetree.

Rustne beslag skal afrenses og eventuelt fastgeres med nye rundho-
vede skruer eller helt udskiftes. De indvendige beslag — stormjern og
anverfere — kan ogsé med fordel udskiftes til de nye vuggeanverfere og
stormkroge.

Fuger renses og stoppes med
— isolering og der efterfuges / fuges.

(:“_WFT_%"

Gl. maling afrenses og der grundes og males.

Gl. kit fernes. Der semmes efter

og ny kit pasettes.

Beslag udskiftes 1 sterre eller mindre omfang.
Bundrammer eller bele rammer udskiftes,
slappe’ rammer gores stive.

Tvwrposten udskiftes 1 storre eller mindre
omfang. Fald 1 bundfalse etableres.
Anverfere og stormkroge monteres / udskiftes.
Defekt glas udskiftes eller

2 - 3 lag glas etableres ved forsatsrammer
eller koblede rammer.

Radangrebne dele af lodposten udskiftes.
\——— Radangrebne bundkarme udskiftes,

og der etableres fald 1 bundfalsen.

L W ____--_—-_ —le—— ;. sdalb@nke repareres eller udskiftes.

Typr'ske istandscettelses- og forbedringsarbejder




Darlig tilpasning: Vinduesrammer méa ikke, som det ofte er tilfesldet,
gé stramt i falsen. Mellem karm og ramme mé& der gerne veere 2-3 mm
luft. Vinduets tasthed opnas i anleegsfalsen. Pa denne made holder ma-
lerarbejdet vaesentligt leengere.

Manglende kit: Kitfalsen skal holdes teet for at modvirke fugt i tree-
et og dermed giver risiko for rad, svamp og frostskader. Gammel las kit
fiernes og erstattes med ny linoliekit. Kit med revner repareres.

Fuger mellem mur og vinduer: Fugerne mellem mur og vinduer bar
kontrolleres i forbindelse med en vinduesreparation. Ofte er det gam-

le mertelfuger med mange huller. Fugerne repareres ved at stoppe ud
med veerk og daekke med martel. | stedet for vaerk kan man som al-
ternativ bruge sakaldte fugeband som grundlag for mertelfugen. Ogséa
den lgsning tillader fugten at passere. Syntetiske fugemasser er for tast-
te og kan ikke anbefales.

Overvejer man en renovering, men ikke orker at skrabe/braende den
gamle maling af, kan man opsage et specialfirma, der findes firmaer
som har specialiseret sig i at renovere vinduer.

Forsatsvinduer

Forsatsrammer kan kobles direkte til de eksisterende rammer
eller lsegge an mod en ny indvendig karm. Den sidste lasning ma
foretraskkes, bdde pa grund af isoleringsevnen og udseendet.

Ved valg af forsatsrammer skal man serge for at finde en peen og enkel
lzsning. Tynde aluminiumsrammer er en mulighed, som er ret billig og
kun griber minimalt ind i vinduernes udseende.

Nar gamle vinduer forsynes med forsatsrammer, er det vigtigt, at det
inderste lag glas slutter teet til karmen (med teetningslister), mens det

yderste lag glas helst skal have en vis uteethed. | modsat fald kan man
fa kondensproblemer. Er det eksisterende vindue "for tast”, kan man
bore huller skrat nedad indefra i den yderste ramme.

Safremt man ikke ansker forsatsrammer, der jo ofte umuligger en
udnyttelse af vinduespladen — til nips og planter, findes der en anden
lzsning pé forsatsvinduer. Produktet kaldes Optoglas og er et side-
haengslet forsatsvindue fremstillet af haerdet 4 mm glas, der monteres
indvendig p& vinduesrammen.

Udskiftning af vinduer

Ved udskiftning af vinduerne er det et krav, at der veelges danne-

brogsvinduer i de oprindelige méal og med vandnaese pa den vandret-

te post samt pa karmtraeet forneden og med skifer eller skiferlignende

sélbaenk. Ved nye vinduer skal man kraeve at f& dem udfert af kernetrae

med lavenergiglas, og glasarealet skal veere samme storrelse som det Tegning af Optoglas-metoden.
oprindelige. Det anbefales at veelge et vindue med anerkendt maerkning  Snit i sidekarm og lodpost.
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og med tvangsudluftning, som kan udfaeres skjult i karmen, og som kan
bedre indeklimaet.

Der ses efterhdnden mange nye vinduer, fortrinsvis dannebrogsvin-
duer med termoruder. Vinduerne er blevet skiftet ud for at spare energi
og i mange tilfeelde ogsa for at spare pé arbejdet med vedligeholdelse:
maling, kitning, udskiftning af beslag m.v.

@nsker man den oprindelige vandrette sprosse i dannebrogsvindu-
ets nederste store rammer, skal vinduerne udferes med enkelt lag glas
og kitfals.

Kaeldervinduer

"Kaeldervinduer skal udferes med rammer og sprosser af jern som
oprindeligt eller rammer af trae uden sprosser samt planglas. De skal
ligge i samme plan og have samme dimension som de oprindelige
keeldervinduer.”

Hoveddgre

Hvis yderdare og porte gnskes udskiftet, skal de udferes af tree med
fyldinger og inddelinger som oprindeligt.

| 1993 vedtog generalforsamlingen i Husejerforeningen nogle stadig
geeldende retningslinier for udvenffor renovering af husene i Humleby.
Det er i forhold til Lokalplanens bestemmelser “oprindeligt” at:

#* Hovedderen mod gade skal udformes med fyldninger og glas-
overstykke.

% Hoveddore mod gade i hjornehusene skal udformes med op-
sprosning i glas.

#* Havedore og franske daere skal udformes med opsprosning i glas.

* /Eldre dere kan i de fleste tilfaelde repareres og dermed bevares,
men hvis en der skal udskiftes, kan de korrekte dere fas uden vae-
sentlige merpriser.

* Hyppige problemer er uteetheder og dere, der binder forneden.
Ofte kan de afhjeelpes med teetningslister og derringe i den rette tyk-
kelse eller nogle hoavistrag i bunden af daren.

For at forhindre vandindtreengen under hoveddaren er det vaesentligt,
at bade trappesten og dertrin har fald udad. Desuden skal hoveddgren
have en velfungerende vandnaese. Forsyndelse mod disse regler er ofte
arsag til svampeskader.

Teenk hvilket privilegium det er at have en smuk detaljeret treedor fra
1886 | Det er der mange, der med rette misunder os, sé prov altid om
en renovering af hoveddaren er en mulighed, inden der bestilles en ny
fabriksfremstillet der, og den gamle originale kasseres.

Las

Det er utopisk at tro, at man helt kan forhindre indbrud, men det kan
besveerliggeres. Hoveddarene bar forsynes med tidssvarende lase,
som ikke umiddelbart lader sig dirkes op, som er sikre mod naglekopie-
ring, og som skal lases op ogsa indefra, det begraenser udbaering af ty-
vekoster selv om det ikke er det mest praktiske i hverdagen. Besveeret
kan reduceres hvis alle yderdarene har samme nagle.

Brevspraskke
Selv om Humleby har opnaet dispensation fra postloven og ikke er pa-
lagt at opseette postkasser ved fortovet, bl.a. fordi matrikelgraensen
er husmuren og fordi en s&dan skeemmer det historiske kvarter, er det
vaesentligt at overholde postlovens bestemmelser vedr. storrelse og
placering af brevspraekken i hoveddaren.

Brevspraskken skal vasre vandret og sé stor, at en tyk sendagsavis
og tilsvarende postforsendelser, uhindret kan passere (4-8 cm x 26 cm)
0g den skal placeres min 100 cm og max 120 cm over jorden.

For at undgd vandindtraengen skal
hoveddaren have en vandneese.



Kezelderdere, halvtag/vindfang
Ogsé keelderder skal udferes af tree med fyldinger og inddelinger som
oprindeligt.

"Ved keelderudgang mod gard kan der opfares mindre overdsekning
eller vindfang, i det omfang det alene tiener til beskyttelse mod
vejrlig.

Der ma herudover ikke opfares vindfang eller overdaskning over
dare.”

Ny udgang til gard.

"Mod gardsiden kan udfares en direkte udgang med nedvendig
repos fra stueetagen”

Reposen er ikke beregnet til opholdsareal men sikrer, at deren kan be-
tienes uden fare for at falde ned ad trappen. Ifalge en beslutning fra
Kommunen er en nadvendig repos maksimalt 1,5 x 1,5 m.

Darbredden skal passe i et vindueshul. Dgren skal i denne forbindel-
se udfaeres i tree og glas med opsprosning, der harmonerer med de op-
rindelige dannebrogsvinduer.

Franske altaner

"Mod gérdsiden kan i 1. sals hajde etableres én fransk altan under
forudseetning af, at det eksisterende murhul bevares. Daren skal
veere af tree 0og glas med opsprosning, der harmonerer med de
oprindelige dannebrogsvinduer.”

Porte

“Porte skal udferes af tree med fyldinger og inddelinger som
oprindeligt.”

Porte skal males med daskkende farver, som skal veere i overensstem-
melse med omradets karakter (se under: Maling).

Gard og Forhaver

| lokalplanen er anfert: "Der ma ikke opferes yderligere bebyggelse i
omradet” — men en mindre, aben overdaskning, hvor der kan sta et par
cykler, accepteres.

Gardens belaagning ma ikke hasves s& meget, at der skabes indkik-
sgener til naboerne. En breeddebelaegning hvorigennem der falder fug-
lefro og madrester, kan tiltraekke rotter.

Kloakbrgnde skal veere tilgeengelige. Hvis beplantning eller belaeg-
ning skjuler et brenddeeksel, betragtes det som ulovligt og kan iflg. for-
eningens love kraeves aendret for den pageeldende ejers regning.

Som tidligere nasvnt er vores forhaver oprindeligt udlagt til vejudvi-
delse. Det er feellesareal i Husejerforeningens regi (der betales derfor
heller ikke grundskat af arealet).

Vedrarende havernes indretning henvises til Kap. 4: "ordensbestem-
melserne” samt Kap. 7: "Fundament/sokkel” og "Nedsivning/faskiner”.

Som folge af forhavernes status betaler Husejerforeningen eller Ke-
benhavns Kommune for reparationer af de dele af kloakken, der lgber i
forhaverne.
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Hegn om forhaverne ma hajst veere 120
cm hajt.

Hegn

"Forhaverne skal hegnes seerskilt med et maksimalt 120 cm hajt
hegn. Treehegn skal overfladebehandles med daekkende farver, som
skal veere i overensstemmelse med omradets karakter”

Maling

"Alt Udvendiigt traeeveerk pa huset skal overfladebehandles med
dsekkende farver, som skal veere i overensstemmelse med omradets
karakter”.

Det geelder vinduer, daere, porte og trashegn.

De oprindelige farver pa treeveerk var hvid eller jordfarver som f.eks.
brun, rustred eller vogngren, og i kombinationen farvet/hvid, var vin-
duesrammerne hvide.

Parallelle levetider

Mange bygningsdele er sammensat af forskellige materialer. Det er hen-
sigtsmaessigt om muligt at anvende materialer med ens levetid, eller
udfare konstruktionerne, s& dele kan udskiftes uafhaengigt af hinanden.

Stabilitet

Humlebys huse leener sig trygt op ad hinanden. Alligevel er det betaen-
keligt blot at fierne vaegge, hvad enten de er baerende eller g}, de med-
virker til husets stabilitet. En mere omfattende ombygning ber altid in-
volvere en ingenigr, forst og fremmest for at sikre huset, men ogsa for
at man i en forsikringssag eller salgssituation kan dokumentere husets
lovlig- og sikkerhed.

Sammenlagninger

Humlebys huse har mange smé rum, de er harmonisk dimensione-
ret, men der er ofte et gnske om at sammenlaegge flere rum og derved
skabe mere lys og luft.

Det kan veere problematisk at erstatte en baerende veeg med en
bjeelke, selv om bjeelken dimensioneres korrekt. Man kan ikke ga ud
fra, at det gamle murvaerk kan optage trykket fra bjeelken, sé bjeelkens
vederlag skal indgé i ingenierberegningen.



Beplantning i den vandafvisende belaeg-
ning teet pa ydermuren er ikke ideel, da
der kan treenge vand ned langs funda-
mentet og ind i murens porose sten.

Fundamentet/sokkel

Husene er opfert med murede fundamenter, der kan suge grundvand
op gennem de porgse teglsten. Et oprindeligt lag af fugtstandsende
tjsere i en vandret fuge er med &rene nedbrudt, hvilket betyder opsti-
gende grundfugt i murveerket. Dette skal helst stoppes, inden fugten
nar op til etageadskillelsens treevaerk med risiko for svampeangreb. Der
er udviklet flere metoder til etablering af et fugtstandsende lag, men det
er en problematisk proces, og ikke alle metoder er overbevisende. Det
mest hensigtsmeaessige er at holde fundamentet tert, f.eks. ved udven-
dig dreening.

De fleste eksperter mener, at det er en god idé at opsaette dreenpla-
der langs keeldermuren. De kan f4s som en sveer plastic med indbyg-
gede luftblaerer. Derved opnés, at fugten fra muren kan diffundere ud,
og at jordfugten ikke kan presses ind gennem vaeggen men har mulig-
hed for at blive afledt af dreenpladen. Dermed nar vandtrykket ikke ind
til keelderveeggen.

Det méa frarades kun at behandle kaeldervaeggene indvendig med et
fugtstandsende middel f.eks. plastmaling. Man kan selvfelgelig — hvis
man er heldig -fa en paen kaeldervaeg uden "fugtblomster”. Men fugten
skal jo veek — og kan den hverken komme ud eller ind, mé den treenge
opad — i uheldigt fald op i treebjeclkelaget, hvor den kan risikere at dan-
ne svamp.

Vigtigt er det ogsé at serge for, at overfladevandet laber bort fra hu-
set — dvs. at terreenet lige omkring huset er vandafvisende og haelder
veek fra bygningen — en haeldning p& mindst 1:40 (dvs. 1 cm haeldning
péa 40 cm). Selv om det virker idyllisk, er beplantning i den vandafvisen-
de belaegning taet pa ydermuren ikke ideel, da der kan traenge vand
ned langs fundamentet og ind i murens porgse sten.

Fundamentet kan ogsa, i uheldige tilfselde, beskadiges af trasradder.

Kaeldrene

For god ordens skyld pointeres, at lokaler under jordoverfladens niveau
kun ma anvendes til midlertidige ophold eller depot.

Keeldrene i vore huse er falsomme rum og som oftest fugtige. Det
er vanskeligt at udelukke fugten fuldsteendigt men forskellige tiltag kan
bedre situationen.

Fugt i keelderen kan veere fatal for hele husets helbredstilstand, da
rad og svamp ofte begynder i en fugtig keelder. Derfor er det absolut
nedvendigt at ventilere sin keelder.

Endvidere er det tilrddeligt at opretholde ventilationsristene under
hovedderen — som mange steder er tilmuret — da rummet under trap-
pen er seerlig udsat for fugt, iseer fra den neerliggende tagbrend. Hertil
kommer, at man ved indgangsdaren slesber en masse fugt ind, nér det
er regnvejr. Hvis luften under reposen er fugtholdig og stillestaende, vil
der hurtigt veere betingelser for svampeangreb.

Fugten i kaslderen kan have mange arsager. En grund til uforholds-
maessig meget fugt pa kaeelderydervaeggene kan vasre en tilstoppet eller
defekt tagnedlgbsbrand, og denne bar derfor renses mindst 1 gang om
aret — efter lovfald.

LDEN RENSNING
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Husk at rense tag-
nedlabsbrondene!




Den "naturlige” fugt kommer fra den omkringliggende jord og viser
sig som klamme yderveegge og et fugtigt keeldergulv. Dette kan i et vist
omfang afhjeslpes. Den bedste lasning pa problemet er en udvendig
dreening (se afsnittet om fundamenter/sokkel)

Det kan ogséa overvejes at forbedre gulvet i keslderen. De oprindelige
gulve — klinker lagt i sand — er ikke seerlig gode til at standse jordfugten.

Fjernvarmerarene i Humleby laber gennem keeldrene, og trods god
isolering afgiver de en smule varme, som bidrager til at holde kaeldre
incl. fundamenterne, terre. En radiator koblet til varmerarenes tilbagelab
giver et yderligere gratis varmetilskud, som bidrager til en tor kaelder.

Selv om keelderen virker tar, ber papkasser og lignende ikke place-
res direkte pa gulvet, men sté pé en rist s& der er ventilation under det
opbevarede.

Udgravning

Gulvbelaegningen i keelderen kan forbedres og isoleres, men det méa
sikres, at en udskiftning af gulvkonstruktionen ikke betyder, at funda-
menterne undergraves. Det er selvfalgelig problematisk at frigrave fun-
damentet under et flere- etagers hus.

En sterre udgravning vil som oftest afstedkomme, at huset saetter
sig, med revnedannelser og "klemmende” dere til folge.

Eventuel udgravning af kaelderen ber involvere en ingenigr og ma
foretages med stor varsomhed.

Naboer ber informeres, og det er klogt at fotografere tilstanden for
det bygningsmaessige indgreb, sé eventuelle seetninger eller revner kan
dokumenteres.

Skybrud

Store maengder nedbor kan afstedkomme skader.

Det er vigtigt at tagvandet lgber bort via tagrender og nedlabsrer,
som derfor skal renses jeevnligt. Ikke kun heftig regn kan afstedkom-
me skader. Fygesne pa loftet smelter og kan skabe vandskader, sa loft-

rummet ber besigtiges efter snestorm. De fleste vandskader opstéar pa
grund af opstuvet kloakvand gennem keeldrenes gulvaflob og toiletter.

Safremt gulvafleb ikke er i brug, skal de afproppes, bade afleb og
toilet kan sikres med et hgjtvandslukke, og der kan monteres tilbage-
lzbstop eller en grundvandspumpe.

Da forholdene er meget forskellige, er det veesentligt at tiltagene
projekteres og installeres korrekt.

Installationerne skal veere godkendt og eftergas hvert ar. For en sik-
kerheds skyld ber elinstallationer ikke sidde lavt i keelderen. Alle sadan-
ne sikringsarbejder kraever autorisation.

Lyskasser skal have aflab og kan evt. overdeekkes med en plexiglas-
plade. Fugerne omkring keeldervinduerne i lyskasserne kan med fordel
geres vandteette, men der bor stadig veere permanent udluftning f.eks.
ved ventiler gverst i vinduet.

Nedsivning/Faskiner

Det er en fordel, at mest muligt nedbgr kan sive ned i undergrunden.
Derfor bor hele friarealet ikke beleegges med teette fliser. En nedgravet
faskine skal vaere min. 5 m fra keelderen, etablering af en s&dan er der-
for kun mulig fa steder i Humleby pa grund af friarealernes begraensede
udstraekning, men regnvandet kan opsamles i en tende og anvendes til
havevanding i tarre perioder.

VVS

Husene er opfert med fa tekniske installationer, oftest er der senere in-
stalleret en faldstamme, som nu skal betjene kokkenvaske, handvaske,
badefaciliteter, vaskemaskiner og toiletter. Det er en voldsom kapaci-
tetsforogelse, som kraever, at de indvendige aflob ikke belastes med
f.eks. uhensigtsmaessigt kekkenaffald og generelt renholdes, f.eks. ved
spuling.

Opvaskemaskinen kan med fordel placeres pa en drypplade, som
opfanger utilsigtet vandudsilip.



Det er nydeligt, men ikke hensigtsmeessigt, at vandinstallationer-
ne skjules bag fast inventar, i veegge eller i gulvkonstruktionen. Det skal
forlanges, at en synlig rerinstallation udferes, sa den er paen at se pa
og let at inspicere.

Vandet pé Vesterbro er kalkholdigt, s& det anbefales at afkalke ar-
maturernes strélespidser jesvnligt.

Det er uhensigtsmeessigt og kondemnable forhold, hvis et afleb fo-
res til tagrendens nedlgbsror.

Isolering, opvarmning og ventilation har til formal at skabe et godt inde-
klima uden fugtproblemer, der har betydning ikke alene for vores velvae-
re, men ogsa for vore huses helbredstilstand.

Gavlveeggene holdes lune af nabohusene men ydervaeggene i Hum-
lebys huse udstraler kulde i et vist omfang, derfor er det en god idé ikke
at mgblere direkte op mod ydervaeggene.

Svamp

Bygningskonstruktionerne ma ikke udferes sa test, at ophobet fugt ikke
kan slippe bort.

Vandudslip, utilstreekkelig ventilation og forkert udferte konstruktio-
ner kan udvikle sig til svampeangreb, som kan brede sig ogsa til nabo-
husene og nedvendiggere omfattende og kostbar udbedring.

Mindre skimmelsvampeangreb kan normalt fiernes ved afvaskning
med klor. Ved fremskredent angreb fornemmes en muggen lugt, og det
ber straks involvere bade naboen, en svampeekspert og forsikringssel-
skabet.

Fugtproblemer

Det er vigtigt at fierne den fugt, der er i huset. Og fugten er efterhanden
et stort problem, selv om ydervaeggene er sundt murveerk og i princip-
pet kan &nde, sa bliver vore huse tasttere og tasttere, jo mere vi isolerer
og teetner vinduerne og med plastikmaling af veeggene.

Udefra skyldes fugtproblemer oftest regnvand, der kommer ind i hu-
set via tilstoppede brende, tilstoppede tagrender, utastte tagnediab eller
utestte tage, defekte brandkamme, skotrender og vinduer. Der kan na-

Rad og svamp
begynder ofte i
en fugtig keelder.
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Vindue med teetnings-problemer.

turligvis ogsa vaere egentlige brud pa vandrer eller afleb. Fugt kan en-
delig komme som grundvand, der treenger ind i keelderveeggene eller
op gennem kaeldergulvet.

Fugt indefra stammer dels fra os selv, dels fra brugen af boligens
forskellige rum og er derfor seerlig udtalt i badeveerelser, kakkener og
soveveerelser og ved tejterring. Denne slags fugt findes i luften og kan
danne kondens pa kolde flader.

Fugtproblemer viser sig som mere eller mindre tydelige spor. Vand
kan séledes dryppe ned gennem huset fra et utast tag eller et teeret
vandrer. Hyppigere ser man dog mildere symptomer som dug pa vin-
duerne og/eller jordslaede pletter pa ydervaeggene, isaer bag mebler,
malerier og gardiner.

Disse faenomener er tegn pé et darligt indeklima og indebaerer en
aget risiko for angreb af rdd og svamp i vinduer og andet traevaerk. Der
er derfor al mulig grund til at saette ind over for fugtproblemerne, ogséa
selv om de ikke viser sig pa nogen akut made.

Man ber ga hele huset igennem for fugt et par gange om aret. Veer
iseer opmaerksom pa felgende steder: Tagkonstruktionen, loftsgulve,
eventuelle skunkskabe, ydervasgge og vinduer, men ogsa under trap-
pen ved indgangsderen.

Fugt pa ydervaegge kan undertiden direkte maerkes ved beraring,
men viser sig normalt som sorte pletter, muggen lugt eller lastsidden-
de tapet.

Ventilation

For at hindre kondens kraeves en god ventilation — en kort udluftning
med gennemtraek, om vinteren blot 5 minutter, et par gang dagligt.
Herved kan man fierne dug pa vinduerne og muligvis ogsé fugten pa
vaeggene. For ikke at pavirke radiatorernes termostatventiler skal de
lukkes helt under udluftningen.

| keelderen er der et seerligt behov for ventilation, navnlig hvis der
tarres tgj. | kekkener og baderum méa der sikres et godt, konstant af-
treek, eventuelt ved hjeelp af ventilatorer.

Det er desuden vigtigt, at alle husets rum far en vis minimumsop-
varmning i vinterhalvaret, ogsa selv om de ikke bruges konstant.

Isolering kan til en vis grad bidrage til lasning af fugtproblemer. |
denne sammenheeng er det vigtigt at forbedre vinduernes isoleringsev-
ne. Hvis vinduerne udskiftes, kan man med fordel bestille vinduer med
skjulte ventilationsspreekke, som ikke anfeegter udseendet.

Opvarmning

Fjernvarmen kom til Humleby i forste halvdel af 1990erne og afloste
gaskaminer, el-paneler, petroleumsovne, el-/gasvandvarmere og oliefyr.

De fleste af vore huse er nu forsynet med fiernvarme, som gor det
enkelt at holde ensartede og stabile rumtemperaturer. Forsyningsrerene
lzber gennem keeldrene og afgiver en smule varme, som medvirker til at
nedbringe fugten i keeldrene.

En vis grad af automatik i regulering af varmen er fornuftig for at re-
ducere varmeudgifterne. Mest oplagt er termostater pa radiatorerne.

| mange huse suppleres fiernvarmen med breendeovne. Det er hyg-
geskabende, men denne form for opvarmning er forurenende og stil-
ler krav til sdvel ovnen som fyringsmetoden, som sjeeldent er i stand
til at opvarme skorstenen helt op til aftreekshullet, og resultatet er, at
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vanddampene (f.eks. fra fugtigt tree fortaettes) og danner grundlag for
lgbesod.

Laobesod ses som et brunligt udtraek i murveerket og treenger ofte
gennem béade tapet og maling. Det er naesten kun muligt at fierne lo-
besod ved at udskifte de angrebne sten. Hvis angrebene endnu ikke er
synlige, er det en god idé at etablere en ISOKERN. Det er en foring in-
den i skorstenen med et isolerende materiale.

En breendeovn skal godkendes af en skorstensfejer, som lgbende
tilser skorstenen.

Ogsa andre opvarmningsformer vinder indpas. Der er udviklet flere
alternative varmesystemer, safremt sddanne anskes installeret, méa det
undersgges om det er praktisk muligt, og hvordan det kan etableres
uden at kompromittere varmeforsyningsreglerne og lokalplanen.

Isolering

Humlebys huse er opfart med massive mure, og det forhindrer natur-
ligvis at der kan hulrumsisoleres den mest hensigtsmaessige isolerings-
metode generelt er et udvendigt isoleringslag, men det er selvfalgelig
utopisk ved et bevaringsveerdigt hus. En indvendig isolering er ikke op-
timal hverken teknisk eller arealmaessigt, til gengeeld kan man gleede
sig over et sundt hus som kan &nde.

Husenes gavlvaegge holdes lune af nabohuset, yderveegge mod
gérd og gade kan forbedres ved teetning af vinduer og isolering af vin-
duesbrystningerne, keelder og tagkonstruktion kan isoleres og etagead-
skillelsernes oprindelige lerindskud kan forbedres/udskiftes, men det
ma erkendes, at Humlebys huse ikke kan isoleres optimalt hverken var-
memaessigt, lydmaessigt eller brandmaessigt, Det er imidlertid vigtigt at
de eksisterende forhold ikke forringes, og der kan udferes arbejder som
bedrer forholdene.

Det er hensigtsmaessigt at efterisolere seerligt udsatte flader, bl.a.
skravaeggene pa 2. sal. Husk, at den varme luft stiger til vejrs, og pa
den méade beholder/genanvender man varmen inde i huset.

Efterisolering kan begraenses til:
¥ vinduer (forsatsvinduer eller termoruder)
% |oft (loftets gulv eller tagets underside)
% kviste (indvendige flunker dog minimalt)
% skravaegge/skunke
¥ paneler under vinduer (eller hele veegfladen)
% etageadskillelse over keelder (hvis keelderen er kold)
* kaeldergulv
Hanebandsloftet ma iflg. Bygningsreglementet ikke anvendes til bebo-

else. | de fleste tilfeelde er der ingen grund til at isolere selve tagfladen
i loftsrummet. Et uisoleret tag er lettere at overvage og vedligeholde,

Eksisterends
gulvbraedder

nes og isoleringsmateridle udlegres pd indskudsbradderne.




Skraveeggene pa 2. sal giver et stort var-
metab og bar isoleres.

og pé den made reduceres muligheden for de frygtede svampeska-
der. Man kan lsegge mineraluld pa loftsgulvet (og bygge en ny gangbro
ovenpd), men kold Iuft fra undersiden af taget kan fortsat stremme ind.
Hvis etageadskillelsen til loftet er uisoleret, bidrager den til en stor var-
meregning og/eller nogle kolde rum pa 2. sal.

En del beboere har dbnet hanebandsloftet helt op i tagkippen, og
nogen har etableret en mindre hems pa hanebéandet, det er omfattet af
bygningslovmaessige bestemmelser, generelt mé en hems vaere max 4
m?, og i sé fald er det n@dvendigt at isolere de skré tagflader.

Skréveeggene pa 2. sal giver et stort varmetab og ber isoleres. Den
simpleste made er at isolere indvendig pé den store flade, med f. eks.
200 mm mineraluld (der ifelge Bygningsreglementet opfylder de kreeve-
de isoleringsveerdier for lofter i nybygninger) og opsaette en ny veegflade.

Den bedste lasning er dog at fierne beklaedningen pa den eksiste-
rende skravaeg og montere et undertag mellem spasrene. Det kan en-
ten gares med vandfaste masonitplader eller med gennemhullet plast-
folie med crepepapir pa bagsiden.

Uanset hvilken metode, der benyttes, skal der altid veere minimum 5
cm luft mellem tagleegter (evt. indskudsbraedder) og undertag.

Mellem keelder og stueetage vil der i de fleste tilfeelde veere mulighed
for at montere 100 mm mineraluld mellem bjaelkerne. Det er dog ikke
nadvendigt, hvis keelderen er opvarmet, f. eks. af spildvarmen fra fiern-
varme.

Paneler under vinduer kan fiernes, og det bagved liggende hulrum
pa 20-30 mm kan udfyldes med mineraluld. Eventuelt kan anvendes
seerlige radiatorplader, som under de beskedne pladsforhold yder en
bedre isolering.

Alle disse eksempler pa isolering skal udfares “efter bogen”, d.v.s.
med en tast dampspaerre (af alu- eller plastfolie) pa isoleringens "varme”
side. Dampspaerren skal forhindre, at vanddamp indefra treenger ud i
konstruktionen og danner kondens med deraf falgende risiko for rad og
svamp.

Det ma anbefales at sgge kvalificeret hjeelp hos handvaerkere eller
arkitekter/ingenigrer, nar husene skal isoleres. For at forstd isoleringens  Isolering bag radiator.
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grundprincipper er det desuden en god idé at studere speciallitteratur
om emnet.

Forkert udfert isolering er veerre end ingen isolering.

Ved enhver form for isolering ber man meddele dette til sit forsikrings-

selskab. P4 den made far man ogsé "checket”, at isoleringen er udfort
i henhold til forsikringsselskabets opfattelse af korrekt udfert isolering,

hvis der senere skulle ske en skade.

Varmesyn

Der gares opmasrksom p4, at huse, som saelges efter 1. januar 1985,
forinden skal gennemgas af en registreret energikonsulent. (Hvis dette
ikke er sket, skal der gares opmasrksom pa det ved salget).

Konsulenten udarbejder en sékaldt varmesynsrapport, og hvis huset
opfylder kravene, kan der udstedes en energiattest, som givetvis for-
a@ger husets veerdi.

Vand

Langt de fleste huse forsynes med brugsvand fra stikledninger, der er
gravet ned i baghaven. Fra disse stikledninger er der forgreninger ind il
de enkelte huse.

Husejerforeningen har ansvaret for ledningen fra afspeaerringsventilen
i gaden til den ferste hovedhane i det enkelte hus. Fra og med hoved-
hanen er ansvaret husejerens.

Folgende oversigt viser hvilken afspaerringsventil der skal benyttes
for at afbryde vandforsyningen. Du vil formodentlig kun have brug for
denne oplysning hvis en handveerker skal aforyde forsyningen ved af-
spaerringsventilen i forbindelse med udskiftning af hovedhanen i dit hus,
eller hvis der treenger vand ind i kaelderen pa grund af brud pa stikled-
ningen for din hovedhane.

Flere af de naerboende husejere har nagler séledes at der hurtigt
kan lukkes for vandet i tilfeelde af pludseligt opstéede brud: En neg-
le skal befinde sig i beboerhusets gard. Er det ikke muligt at fremskaffe
en nagle, kan man tilkalde en VVS installater, der kan lukke for vandet.
Uden for normal arbejdstid ringer man til HOFOR’s dagnvagt.

Adresser Ventil i fortovet
VF 12, C 2-40 lige numre C22

C 42-84 lige numre C 62

C 1-7 ulige numre, VF 14-32, K 2 VF 14/C 1

C 9, L ulige numre, K4 C9

C 11, L lige numre, K 6 C 11

K 8, EM ulige numre og C 13 K8




K 10, EM lige numre og C 15 K10
K12, B ulige numre og C17 K12
K 14, B lige numre og C 19 K14
K 16, J ulige numre og C 21 K16
K18, J lige numre og C 23 K18
K 20, F ulige numre og C 25 K20
K 22, F lige numre og C 27 K22
K 43-59, J 26-34 lige numre K 45
K27-41, J 25-37 ulige numre K39
J 36-48 lige numre, N 72-76 N 72/N 74
N 70, J 39-51 ulige numre N 70
VF 42 VF 42
VF 44-54, K 1-25 ulige numre K1
El

Vores kvarter bliver forsynet med elektricitet fra Dong. Husene er sam-
menkoblet i mindre enheder — 10-15 huse — der far levering fra et
hovedsikringsskab — et sakaldt "hovedbly”. Forsyningsnettet herfra er
fremfort péa lofterne. Et princip der kan afstedkomme at en defekt i et
hus kan afbryde strammen i nabohusene, det kan ikke forventes at en
tilkaldt elektriker er vidende om det, husejeren bar oplyse om princippet.

Husejerne har den fulde vedligeholdelsespligt af savel hovedblyet
som forsyningsnettet efter dette.

Denne vedligeholdelsesforpligtigelse har Husejerforeningen overta-
get ved generalforsamlingsbeslutning i 1994, séledes at husejerne heef-
ter solidarisk — pa samme made som med kloakker og vandledninger.

| tilfeelde af problemer skal du kontakte Husejerforeningens kontakt-
person (findes i NABO og péa hjemmesiden)

Kloakker

Ansvarsfordelingen for kloakkerne er reguleret af Kebenhavns Kommu-
nes vedteegter og Husejeforeningens vedteegter § 21:
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... Sdledes afholder foreningen bl.a. udgifterne til: ...

c) Reparation af kloakledninger med dens stikrar og gennemlobs-
brande, dog séledes, at hvor branden befinder sig i garden, kun til
matrikelgreensen. Gennemlobsbrand i gard harer under foreningen.

P& Husejerforeningens hiemmeside findes et seet tegninger af kloakken,
men der kan veere ungjagtigheder i tegningsmaterialet.

Ansvaret for Humlebys kloakker er fordelt pa tre parter: kommunen,
husejerforeningen og den enkelte husejer.

Kebenhavns kommune

Hovedkloakkerne i gaderne samt stikledningerne indtil graensen mellem
fortov og have er HOFORS ansvar. Hvor der ikke er forhave, har HO-
FOR ansvaret til husets sokkel. Alle HOFORS ledninger er i 2012-2013
strempeforet, de er séledes fuldt vedligeholdt.

Husejerforeningen

Stikledningen gennem forhaverne til matrikelgreensen (i praksis husmu-
ren) samt 1 meter gennemlgbsbrenden, som oftest findes umiddelbart
foran indgangsderen, er husejerforeningens ansvar, da forhaverne fra
gammel tid ikke er udmatrikuleret til husejeren, men til husejerforenin-
gen.

Hvor 1 m-braden findes i husets baggard er det ogsa Husejerfor-
eningen, der har ansvaret.

Er man i tvivl om gjerforholdet kan bestyrelsen kontaktes, men det
fremgar i ovrigt af Husejerforeningens vedteegter.

Husejerforeningen strempeforer foreningens stik i arene 2012-2015.
Ved konstaterede problemer kontaktes bestyrelsens ansvarlige for kloak-
omréadet (se NABO/hjemmesiden).

Husejeren

Tagbrende og dertil harende kloakledninger, samt kloakrer inden for
matrikelskel d.v.s. under og inde i huset samt kloakrer i baghaverne er
den enkelte husejers ansvar.

Det kan ofte veere sveert at afgoere hvilken del af kloakken der er de-
fekt — ofte benytter man TV-inspektion til at skaffe overblik over skadens
omfang.

Gérdbrgnden fungerer seedvanligvis ogsa som tagnedigbsbrand. Den
ber oprenses mindst 1 gang om éret, specielt hvis der ogsa er tilsluttet et
af de oprindelige men nu ulovlige, kakken- eller handvask aflab.

Gasforsyning

Fra husenes opfaerelse har de veeret tilsluttet den offentlige gasforsy-
ning, der i dag drives af HOFOR.

Safremt man ensker at "nedlaegge gassen” er det ikke tilstraekkeligt
at f& afbrudt ledningen ved stikket ind til huset (der normalt sidder un-
der indgangsreposen).

HOFOR forlanger, at ledningen skal afbrydes ved hovedledningens
forgrening, det vil sige ude i fortovet eller gaden. Udgifterne til dette skal
betales af den enkelte husejer.

Husejerforeningen afholder udgifter til reparation af stikrgret indtil ho-
vedhanen i keelderen.

Fjernvarme

Der har gennem arene veeret planer om forskellige former for opvarm-
ning som erstatning for tidligere tiders opvarmningssystemer. Under-
sogelserne mundede i 1992 ud i installering af fiernvarme med forsy-
ningsrer gennem kaeldrene. Denne fiernvarmeforsyning er en meget
energivenlig opvarmningsform, og fiernvarmeforsyningen har afgerende
gendret kvaliteten af husenes indeklima.

Forsyningen til det enkelte hus sker gennem en varmeveksler place-
ret i keelderen



Er man i tvivl om anlaeggets virkeméade og indstillinger, ber man
s@ge hjeelp enten hos venner eller bekendte eller betale en time hos
sin VS installater, (hvis man ingen venner har). Fiernvarmeleverande-
ren, HOFOR vil sikkert ogsa veere behjaelpelige med mere generelle rad
i forbindelse med driften. Det kan f.eks. betale sig at lukke for cirkula-
tionspumpe og varmeanlasag om sommeren, i sa fald anbefales det at
stille termostaterne pa 5 for at de ikke "gror fast”.

Det er gleedeligt, at Humleby forbedres, men det er klogt at gennem-
teenke forbedringerne inden arbejderne igangsaettes.

Tilknyt en byggesagkyndig

Det er vanskelig at overskue om eller hvilke byggearbejder, der kraever
myndighedernes involvering, men det er husejerens ansvar at bade tid-
ligere udferte og fremtidige byggearbejder overholder loven og udferes
korrekt (se kap. 4)

Det mest fornuftige ved lidt sterre arbejder er at ansaette en bygge-
sagkyndig til at beskrive arbejderne, at sarge for at de overholder geel-
dende love og at kontrollere udfarelsen.

Handvaerkeren

Mange vedligeholdelsesarbejder kan udferes af husejeren selv — hvis
han/hun har den nadvendige handvasrksmaessige viden, og arbejdet
ikke krasver en autorisation. Skal man tilkalde professionelle handvaer-
kere, er det en god idé at forhare sig hos andre husejere, om de har
gode erfaringer med specielle firmaer.

Husejerforeningens bestyrelse kan/vil ikke anbefale handveerkere,
men husk, at det er foreningens kloakentreprener, der skal udfere even-
tuelle reparationer af den feelles kloak (kontakt den ansvarlige)

Fa en overslagspris eller helst et skriftligt tilbud, der er bindende for
handvaerkeren, hvad et overslag ikke er.

Handvasrkerne udferer arbejdet, som de far besked pa. For at und-
gé misforstéelser er det vigtigt at beskrive opgaven prascist og skriftligt,
ogsé eventuelle aendringer i byggeperioden.




Storre vedligeholdelsesarbejder
eller moderniseringsopgaver

Ved storre vedligeholdelsesarbejder eller moderniseringsopgaver skal
man ga mere grundigt til veerks.

For handvaerkeren kontaktes

Gor dig Klart, hvad der skal laves.
Lav en tegning og/eller en specificeret beskrivelse.

Sparg byggemyndighederne, om der kreeves byggetilladelse til de
pétaenkte arbejder.

Hvis der skal indhentes byggetilladelse, kan arbejdet forst igangsaettes
efter myndighedernes tilladelse.

Serg for, at handvaerkeren bliver gjort bekendt med byggetilladel-
sens betingelser.

Indhentning af tilbud

Det er klogt at indhente et tilbud, og det kan vaere hensigtsmaessigt at
indhente alternative tiloud. Tilbudsloven giver mulighed for 3 tilbud pa
samme arbejde. Hvis tilbuddene skal kunne sammenlignes, sé skal de
vaere afgivet pa& grundlag af ngjagtig det samme projekt.

Forlang altid skriftligt tiloud — pa grundlag af tegninger og beskrivel-
ser.

Grundlaget for tilbuddet skal vaere AB 92 (Almindelige bestemmel-
ser for arbejde og leverancer i byggeriet) som er det juridiske grundlag
for handvaerksarbejde. Det skal st pa tilbuddet, det ger det nemmere,
hvis der opstér en uoverensstemmelse med det udferte arbejde.

Forlang, at handvaerkerens regning er specificeret, sa det klart frem-
gér, hvad der er medgaet af arbejdstimer, materialer, transport m.v. (det

kan vaere af betydning til periodevise muligheder for at fratraekke byg-
geriets arbejdslon i opgerelsen til skat)

Nar flere tiloud skal bedemmes, bemaerk da, om prisen er eksklusi-
ve eller inklusive moms, og hvilke forbehold, der eventuelt er taget. For-
behold kan veere forskellige hos forskellige firmaer, der tilsyneladende
giver pris pa det samme arbejde. Det er derfor ikke altid den mindste
pris, der umiddelbart er billigst.

Veer sikker p&, at den valgte handvaerker er tilsluttet et fagligt anke-
naevn.

Kontroller, at det skriftlige tiloud opfylder alle ensker indeholdt i teg-
ning og/eller beskrivelse, og at betalingsbetingelserne er acceptable.

Hvis du ensker at udfere visse dele af arbejdet selv eller levere mate-
rialer, skal det fremgé af tegningerne eller beskrivelsen, og det ber ogsé
fremgé af handvaerkerens tilbud.

Accepter det valgte tiloud skriftligt og — hvis det ikke fremgar klart af
handvaerkerens tiloud, nedfeeld da i accepten, start- og afslutningstids-
punkt for arbejdets udferelse.

Undlad — under arbejdets udferelse — at eendre ved de aftalte arbej-
ders omfang. Hvis det er ngdvendigt pa grund af uforudsete omstaen-
digheder, ber aendringen aftales med et nyt tilbud eller som minimum et
overslag over ekstraarbejdet.

Efter arbejdets afslutning

Regningen ber farst betales nar arbejdet er afsluttet. Det kan veere hen-
sigtsmeessigt at aftale, at et mindre belob tilbageholdes til udbedring af
eventuel mangelsathjeelpning. Ved leengerevarende arbejder f.eks. en
tagrenovering kan der afregnes manedsvis, iht. AB 92, er regelen, at
der kun betales for det arbejde, der er udfart.

Ved starre arbejder vil hdndveerkeren nok forlange en a’conto aftale.
Aconto betalingen ber da ske efter nedfeeldede aftaler, og det skal pa-
ses, at det udferte arbejde modsvarer betalingen.

Ved betaling for indkabte materialer til brug for byggearbejderne,
skal man sikre sig, at materialerne er til stede pa stedet — for betalingen.



84 Byggeprocessen

For den sidste del af betalingen skal man selvsagt sikre sig, at arbej-
det er udfert som beskrevet/aftalt, og hvis der skal foreligge ibrugtag-
ningstilladelse, at en sddan kan udstedes, og at der er ryddet op efter
byggeriet. Overfladebrende kan veere brugt til byggeaffald, de ber ren-
ses efter byggeriet.

Er der — efter arbejdets udferelse — anker med hensyn til pris eller
kvalitet pa det udferte arbejde, skal man altid forsege at afklare dette
ved direkte forhandling med handvaerkeren.

Lader dette sig ikke gare, kan der rettes henvendelse til ankenasvnet
for det pageeldende fag — forudsat, at hadndveerkeren er tilsluttet dette.

Afslut byggesagen med en afleveringsforretning og en tak til hand-
veerkerne for veludfert arbejde.
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For den, der métte anske at samle sig yderligere viden, kan vi henvise til
folgende litteratur, der beskeeftiger sig med vedligeholdelse af huse:

Andersen, N. E.: Isoler nu — hvordan boligens varmegkonomi forbedres (SBI 1979)

Bevaringshandbogen (Chr. Ejlers’ forlag)

Blach, K. og Kjeer, B.: Aldre Vinduer - forbedring eller udskiftning (SBI 1984)

BPS-publikationer om renovering af etageejendomme:

-100 — Fundamenter og kaeldre (Aug 1991)

-101 — Ydervaegge (Sep 1991)

-102 - Vinduer og udvendigt traeveerk (Okt 1991)

-103 — Tage (Aug 1992)

Bygningsreglement: 2, Bygningsreglement for smahuse, Zldre etageejendomme —
byggeskik og renovering (Byggestyrelsen)

Gor boligen bedre — brug energien rigtigt, handbog for husejere (Energistyrelsen/
Dansk Teknologisk Institut 1992)

Jessen, Curt von: Byhuset — Byggeskik i Kabstaden (Gyldendal)

Kjerulf, K.: Forebyggelse af svampeangreb i aeldre etageejendomme (SBI 1982)

Klint L.: Boligens vedligeholdelse. En praktisk handbog (Gyldendal 1983)

Luft ud (Energistyrelsen, november 1992)

Mollerup, E.: Husbygningsmaterialer (1974)

Om byggeskik og vedligeholdelse (Miljigministeriet, Fredningsstyrelsen)

Vort hus — Hvordan saetter jeg mit hus i stand (Foreningen til Hovedstadens
forskennelse 1994)

Vadstrup, Seren: Huse med sjeel (Gyldendal 2004)
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